附件4-1-1
设计任务书

一、项目名称

广州市增城区城市建设投资集团有限公司新办公场地装修项目设计施工总承包

二、项目概况

2.1 项目地点

广州市增城区荔湖街碧桂园中心大厦。

2.2 建设内容与规模

项目拟对广州市增城区城市建设投资集团有限公司新办公场地进行设计及施工。工程内容包括装修工程、弱电布线工程（不含会议系统设备及调试）、安防工程、消防工程、空调及新风系统工程、绿植造景配套工程及环境标识等（本项目不含文化展厅布置）。

2.3 项目投资

本项目总投资约744万元，本次招标最高投标限价为703.96 万元，其中：施工费最高投标限价为人民币683.96万元；设计费最高投标限价为20万元。

2.4 项目建设期

建设工期共80 日历天

暂定开工时间： 

设计工期：5日历天。

施工工期：75日历天。
三、设计依据

3.1 本项目的装修设计招标文件、装修设计施工图、机电设计图、暖通设计图、给排水设计图、消防设计图。

3.2 设计规范及标准

⑴《全国室内装饰行业管理暂行规定》;

⑵《室内装饰工程质量规范》;

⑶《建筑制图标准》(GB/T50104-2001);

⑷《CAD工程制图规范》(GB/T18229-2000);

⑸《办公建筑设计规范》(JGJ67-2019)

⑹《建筑内部装修设计防火规范》（GB50222-2017）；

⑺《民用建筑工程室内环境污染控制规范》

（GB-50325-2020）；

⑻《室内装饰装修材料人造板及其制品中甲醛释放限量》

（GB18580-2017）；

⑼《木器涂料中有害物质限量》（GB18581-2020）；

⑽《建筑用墙面涂料中有害物质限量》（GB18582-2020）；

⑾《室内装饰装修材料胶粘中有害物质限量》

（GB18583-2008）；

⑿《室内装饰装修材料木家具中有害物质限量》

（GB18584-2001）；

⒀《室内装饰装修材料壁纸中有害物质限量》

（GB18585-2001）；

⒁《室内装饰装修材料聚氯乙烯卷材料地板中有害物质限量》

（GB18586-2001）；

⒂《建筑材料放射性核素限量》（GB6566-2010）；

⒃《建筑装饰装修工程质量验收规范》（GB50210-2018）；

⒄其他国家及地方现行相关规范及标准文件。

⒅本设计任务书的要求。

四、设计改造范围及内容要求

4.1 设计范围

本项目拟对广州市增城区城市投资建设集团有限公司新办公场地进行整体规划设计，项目内容包括37至38层规范化机电设计、办公区域装修，规范化给排水设计，手机信号全覆盖。

4.1.2 37至38层办公区域装修

（1）办公区域进行整体规划设计提升项目形象，符合可持续性和绿色、环保的要求。 

（2）安装空调以及新风机，抽风机接入。对办公区域设施保证空气流通流畅，提供新鲜空气，释放密闭空间建筑中蓄存的热量，实现物理降温。 

（3）规范化设计照明设计，部门办公室，领导办公室，公共区域照明设备，公共区域照明设备设施，办公区一个明亮舒适环境。 

（4）增加37，38F开放区域、通道摄像头，对办公室开放区实时监控，提升安全保障。 

（5）安装空间功能号牌、设备房标识、电梯厅消防疏散平面图、电梯设备房等公共区域标识工作，以防无关人员随意进出，减少安全隐患。

4.2 结构方案

4.2.1 设计依据

⑴《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012）；

⑵《建筑设计防火规范》（GB 50016-2014 2018 年版） ;

⑶《砌体结构设计规范》（GB 50003-2011） ;

⑷《混凝土结构耐久性设计标准》（GB/T 50476-2019） ;

⑸《建筑结构可靠度设计统一标准》 (GB50068-2018)；

⑹《建筑抗震鉴定标准》（GB50023-2009）；

⑺《建筑抗震设计规范》（GB50011-2010 2016年版）。

4.2.2 荷载取值

（1）风荷载

根据《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012），本工程地面粗糙度类别为 B 类。

基本风压： ω0=0.5KN/㎡ 。

风荷载标准值：ωk=βz μs μz ω0。

（2）竖向荷载

楼面均布荷载、屋面均布荷载按《建筑结构荷载规范》取值，特殊的设备荷载按实际情况考虑。

4.2.3 结构方案

根据建筑方案，本项目涉及结构主要为根据功能布局重砌砖墙、部分玻璃间隔等，对原结构影响很小。
五、公用工程方案

5.1 电气工程

5.1.1 设计依据
⑴《民用建筑电气设计手册》；

⑵

 HYPERLINK "http://www.zhaojianzhu.com/guojiaguifan/25647.htmlD:\\\\微信\\\\WeChat%20Files\\\\wxid_7boe6r6gwi5q22\\\\FileStorage\\\\File\\\\2022-10\\\\_blank" 《2009 全国民用建筑工程设计技术措施 电气》；

⑶《民用建筑电气设计标准》（GB 51348-2019）；

⑷《低压配电设计规范》（GB50054-2011）；

⑸《建筑照明设计标准》（GB50034-2013）。

5.1.2 负荷等级及供电要求

本项目电气工程主要为建筑内电气工程系统。本项目的主要用电设备有照明、开关部分组成。

负荷等级：消防用电及主要通道照明按二级负荷供电，其他用电负荷按三级负荷考虑。

5.1.3 负荷计算

本工程设计范围为37至38层办公区域装修提升改造。其中37至38层办公区域装修面积约4500㎡，根据《建筑照明设计标准》，用电指标为130~150w/㎡， 用电指标取 150w/m2，每层用电面积为 2500m2。 初步估算本项目的每层用电负荷为37.5kW。应急照明可利用土建阶段应急照明设备接入。

供电电源：大楼现有电源容量集合实际需求，考虑是否增容。

敷设方式：设置天花区域藏于天花内使用金属管，其余根据实际需要使用硬质PVC胶管等穿线管暗敷。

供电线路：电力、照明设备配电采用无卤、阻燃型电缆，消防用电设备、应急照明等采用耐火型电缆。

5.1.4 低压配电系统

本工程采用 TN-C-S 系统，其专用接地线（即 PE 线） 的截面规定为： ≤16mm²时，PE 线与相线相同，相线截面 25-35mm²时，PE 线为 16mm² , 相线截面＞35mm²时，PE 线为相线截 面的一半。

凡正常不带电，而当绝缘破坏有可能呈现电压的一切电气设备金属外壳均应可靠接地。建筑物内总等电位联结母线与PE干线、接地引下线、金属风道、水暖管线及结构板、柱内钢筋等金属构件可靠连接，并在潮湿场所和各专业机房做局部等电位联结。

5.1.5 照明与插座

本项目照明以常规灯具为主。在走廊、机房等较重要场所设蓄能式应急照明灯，在走廊等人员密集通道设疏散诱导灯。照明、插座分别由不同的支路供电，照明为单相三线制。从总电箱引至各层层配电箱，系统配电应根据系统的类型、灯具的设置部位、灯具的 供电方式进行设计，应急照明电源及应急照明分配电箱输出电压为 36V。灯具的电源应由主电源和蓄电池电源组成，且蓄电池电源的供电方式分为集中电源供电方式和灯具自带蓄电池供电方式。应急照明灯及疏散指示以集中电源作为备用电源。在系统应急启动后，在蓄电池（达 到使用寿命周期后） 电源供电时的持续供电时间不小于30分钟。

5.1.5其他改造工程

电梯设备房、监控室增加空调，电气配合设计。
5.2 给排水工程
新增给排水空间，结合就近原则，空间功能以土建预留点就近衔接。

5.2.1 设计依据

⑴《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）；

⑵《建筑给水排水设计标准》 (GB50015-2019）；

⑶《室外排水设计标准》（GB50014-2021）；

⑷《用水定额第3部分：生活》（DB44T1461-2021）》；

⑸《民用建筑节水设计标准》（GB50555-2010）；

⑹《建筑给水排水与节水通用规范》（GB55020-2021）。

5.2.2 给水系统

水源由写字楼土建预留给水点位。

项目主要用水有卫生间、淋浴室及地面清洗用水等。

根据《用水定额 第3部分：生活》（DB4T1461-2021），按有办公，按照0.5m³/m2•年计算（以面积为基数，为综合定额），办公面积暂按每层2500m2计算，估算得项目年用水量约0.11万m³。

5.3 弱电工程

5.4.1 设计依据

⑴《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）；

⑵《出入口控制系统工程设计规范》（GB50396-2007）；

⑶《综合布线系统工程设计规范》（GB50311-2016）；

⑷《智能建筑设计标准》（GB50314-2015）；

⑸《建筑物电子信息系统防雷技术规范》（GB50343-2012）；

⑹《安全防范工程技术标准》（GB50348-2018）；

⑺《视频安防监控系统工程设计规范》（GB50395-2007）；

⑻《民用闭路监视电视系统工程技术规范》（GB50198-2011）；

⑼《火灾自动报警系统设计规范》（GB50116-2013）；

⑽《建筑设计防火规范》（GB50016-2014 2018 版）。

5.4.2 系统设置

本次设计范围主要为视频安防监控系统、门禁系统。

（1）视频安防监控系统

视频安防监控系统采用全数字高清视频安防监控系统。系统设备全部采用数字化设 备。末端信号传输电缆一般采用超五类 UTP，前端通过智能专网采用光纤传输。前端监控点 的设置考虑了室内的监视覆盖。所有摄像机的电源在每层强弱电间取电，在取电点变压成工 作电压后传输至摄像机。每个普通监视点 2xPC25，带云台监视点设 3×PC25，明敷。系统各路视频信号，在监视器输入端的电平值应为 Vp-p ±3dBVBS。需在各层设置视频安防监控系统。

（2）门禁系统

包括身份识别、传感与报警、处理与控制、电锁与执行、线路及通讯、管理与设置。

A.对通道进出权限的管理

进出通道的权限、进出通道的方式、进出通道的时段、进出记录保存过后可查询。

B.实时监控功能

系统管理人员可以通过微机实时查看每个门区人员的进出情况（同时有照片显示）、每个门区的状态（包括门的开关，各种非正常状态报警等）；也可以在紧急状态打开或关闭 所有的门区。

出入记录查询功能，系统可储存所有的进出记录、状态记录，可按不同的查询条件查询，配备相应考勤软件可实现考勤、门禁一卡通。

5.5 空调与通风工程

5.5.1 空调设计

（1）项目地处南方，故只作夏季空调、冬季不设采暖。本次采用分体空调。

（2）后期可根据需要设置冬季采暖，将室外机布置在土建预留空调位。
（3）由于项目在甲级写字楼，可考虑增设新风系统，接入土建预留新风预留点位。

5.5.2 通风设计

本项目的建筑物一般按自然通风考虑。卫生间及无窗房间采用机械通风，其他房间均采 用自然通风。

六、设计核心要点与成果内容

6.1 设计核心要点

（1）37至38层办公区域机电改造需考虑电力供应和分布系统，高效的电缆布线、照明系统改善、排风设备完善、安全系统完善以及项目的可持续性和绿色、环保的考虑；

（2）37至38层办公区域装修提升改造设计应合理规划和设计分区，以最大程度地提高空间利用率、流通性和吸引力，改善照明系统，确保适宜的照明水平，同时使用色彩和照明效果来增强空间的氛围和吸引力，合理选择高质量的材料和装饰，以提高空间的质感和外观，同时考虑材料的耐久性和易维护性；

6.2  设计成果内容

（1）设计说明书—设计成果文本文件要求(详见《建筑工程设计文件编制深度规定》 ) :
1）设计理念、依据说明、以及设计要求及主要技术经济指标;

2）总平面设计说明及相关的必要内容;

3）投资估算编制说明、总投资估算表、单项工程综合估算表。

（2）设计图纸一一设计成果图形文件要求《比例自定，以满足后述装订要求为准)：
1）总平面设计图纸；

2）总平面图;

3）各类分析图(数量不限): 功能分区、空间组合、消防等；

4）装修设计图纸: 主要装修的平面图、立面图、剖面图。造型部分主要节点详图

5）重点部位手绘或者电脑效果图

注：此次设计分为投标方案设计、方案深化设计，施工图设计三个阶段，各有设计深度和成果要求（其中方案深化设计、施工图设计投标时不需要提供该部分内容）。

6.2.1  投标方案设计阶段

（1）成果形式：电子文件。

（2）设计成果及深度：

1）概念设计构思说明；

2）空间流线分析图；

3）各主要空间的效果图/意向图；

4）扩初图（平面图，天花平面图，地面铺装图等等）；

5）设计造价概算书；

6）投标人认为需要提供的其他内容。

6.2.2  方案深化计阶段

（1）成果形式：A3图册4份，电子文件光盘或u盘一份。

（2）设计成果及深度：

1）深化后平面布置图；

2）深化后天花平面图；

3）深化后地面铺装平面图；

4）深化后强弱电点位图；

5）各功能空间彩色效果图；
6）造型部分立面图

7）造型部分主要节点详图

8）装饰材料做法一览表；

6.2.3  施工图设计阶段

（1）成果形式：A2施工蓝图4份，电子文件光盘或u盘一份。

（2）施工图设计成果深度：给排水、强弱电、暖通、消防、精装修设计等各专业的施工图设 计图纸。

七、设计风险与控制

需注意国家及地方相关规范的更新，并及时研究相关影响。

其他

本任务书中未尽事宜及甲方可能进行的设计调整要求等可在设计过程中由甲方与乙方 商榷解决方案，最终由甲方书面确认，此部分与本设计任务书具有同等效力。
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