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1、 [bookmark: _Toc18907][bookmark: _Toc13352]总则
1. 施工图设计单位结合发包人提供的规划方案和初步设计文件，根据设计任务书的要求完成本项目的施工图设计工作。
2. 设计成果必须符合国家、地方及行业相关规范、标准的规定和发包人要求。
3. 承接本项目的施工图设计单位，务必遵照本设计任务书要求执行，如因未经正式会议或书面确认而自行确定方案或修改方案而造成发包人损失的，发包人将按实际损失追究责任。
4. 承包人应积极做好优化和限额设计工作，就发包人、上级主管部门或发包人委托的第三方咨询单位向设计人提出的优化设计方案，承包人予以积极、负责的研究和论证，做出令发包人、上级主管部门或发包人委托的第三方满意的结论。若承包人的结论不能令发包人、上级主管部门或发包人委托的第三方满意、且承包人坚持己见，发包人有权委托具有相应资质的其它设计单位做出论证和在确保结构安全度不降低的前提下，合理降低工程投资的优化设计，由此所发生的一切费用及损失将由承包人负担（即发包人可直接从承包人的设计费中核扣）。情节严重的, 发包人有权终止合同。由发包人委托其它设计单位进行优化设计的结果所造成的一切责任由优化单位承担，本合同承包人不承担任何责任。
5. 发包人、上级主管部门或发包人委托的第三方提出的优化设计意见，承包人应复核，经承包人与审查单位双方复核并书面确认可不予优化的除外。承包人不进行复核，也不进行设计优化的，发包人视情况可扣除设计费的5％-30%作为违约金。情节严重的，发包人有权终止合同。
6. 本设计任务书作为合同附件，与合同具有同等法律效力。

2、 [bookmark: _Toc77240526][bookmark: _Toc2901]项目概况
1. 项目名称：蓬江区悦桂府商住项目
2. 项目位置：该地块位于江门市蓬江区环市街道桂香路与明月街交汇处南侧地段
3. 用地面积：项目规划建设用地面积13652平方米。
4. 用地性质：二类居住用地（R2）；兼容商业、商务用地（B1、B2）。
5. 项目指标：以规划部门实际审批通过指标为准。
6. 项目周边配套：周边配套：地块南侧紧邻建设中的篁庄中学，附近还有江门市教育第一幼儿园、紫茶小学、范罗冈小学、紫茶中学、广东实验中学江门学校等义务教育阶段名校。周边有华茵广场、乐盈里、万达广场、保利国际广场等完善的商业配套设施。距江门市中心医院5.5公里。项目东侧距天沙河风光带二百米，周边一公里至二点五公里范围内有园山湖公园、篁庄公园、群星公园等城市绿地公园。
7. 项目周边环境：该地块地处滨江新区，宗地周边路网通达，西侧为城市主干道建设路、城市快速路江门大道；南侧为江侨路、白石大道等城市核心道路；东侧为丰乐路、滨江大道等城市纵线；北侧为华盛路等滨江新区核心轴线。

3、 [bookmark: _Toc21184][bookmark: _Toc14992]建筑专业
1. [bookmark: _Toc27013]地下室部分技术要求
1.1  地下室柱距尽量利用7.8m模数；车道净高≥2.2m，车位净高≥2.2m；
1.2  人防地下室范围，防护单元的划分应使人防门或其他人防设施最少；
1.3  车库坡道上下必须设置截水沟，车库排水尽量避免二次提升；
1.4单车位按2400×5300计，微型车位按照2200X4300，车道净宽最小值单向4m，双向6m，转弯半径≥6m。地下车库单个车位面积≤ 34 平方米，人防地下车库单个车位面积≤ 36-40 平方米；

	坡道宽度
	单行车道净宽
	5m

	
	双行车道净宽
	7m

	坡道坡度
	直道
	≤15%

	
	弯道
	≤12%

	
	两端缓坡段
	≤7.5%


1.5 地下室各楼层板尽量采用结构找坡，顶板覆土深度控制在0.6—1.2m。
1.6 设备房布置：
1.6.1 在满足相关政策要求前提下，优先布置在地下室（消防监控中心优先布置在首层），尽量少占车位，其次建议放在首层。
1.6.2 地下室设备用房应以最经济合理的原则设计，并连同设备布置图一并上报审批。
1.6.3 有噪音、电磁干扰的设备房布置在首层时，应尽量布置在对住宅、商业等影响较小的位置。
2. 公建及商业部分技术要求
2.1 独立商铺应设计广告灯箱位、空调机位（分体空调）、预留卫生间沉池，上下水，配电箱。室内外高差100～150mm，尽量不做台阶；
2.2 地下室伸出首层管道井、风井等构筑物应与建筑物综合考虑设计，不能破坏空间的完整性；
2.3 商铺排水管应适当合并后再外排，减少室外检查井数量。
2.4 商铺不考虑餐饮排放问题。
3. 住宅技术要求
3.1公共空间（架空层、入户大堂、电梯厅）
3.1.1住宅大堂应整齐、宽敞、明亮，入口交通方便，考虑放置邮箱位置及IC智能门锁的位置，物业公示栏的位置。首层室内外高差150，不做台阶。首层设置残疾人坡道，不设栏杆，坡度1﹕20。首层、架空层净高=4.5m，标准层电梯厅净高≥2.5m，净宽≥2.4m。
3.1.2架空层地下室顶板标高同大堂，不做绿化，铺地砖。
3.2 卫生间
3.2.1住宅卫生间做沉箱式（沉箱净高400mm，做沉箱地漏），开门不宜直接对客厅、餐厅。
3.2.2卫生间设排气扇，采用墙体预埋排气管道。排水管、排污管应有利于装修时洁具布置。排水管、排污管尽量设于沿天面外墙敷设或置于百页内。
3.2.3卫生间防水要求：淋浴区防水层涂抹高度不低于1800mm，非门洞处结构混凝土反边≥200 mm。
3.2.4卫生间平面布置净宽要求（或按户型实际情况酌情调整）：
主卫开间≥1600mm；客卫开间≥1500mm；淋浴间宽度≥800 mm；座厕位宽度≥700 mm；洗面台宽度≥700 mm，深度≥550 mm。
3.3厨房
3.3.1厨房净宽：单排≥1500 mm，双排≥2300mm，L型≥1500 mm。
3.3.2厨房设计应考虑到能提供尽可能多的工作台面，以满足装修时煤气炉、双星盆、冰箱、消毒碗柜、微波炉、电饭煲、抽油烟机、排气扇等布置，预留冰箱位置净宽≥750 mm。
3.3.3住宅厨房设成品烟道，地面不设地漏。排烟接口底边高2500。
3.4门
3.4.1 入户门宽900—1000mm，高2200mm；
3.4.2 卧房房门宽800—900mm、高2000mm；卫生间门宽700—800mm、高2000mm；厨房宜采用趟门，门宽按最大设置、 高2100—2200mm；
3.4.3 客厅出阳台门用推拉落地铝合金玻璃门，门高不小于2200mm；
3.5窗
3.5.1厅、房飘窗台高450 mm，外飘尺寸600 mm，飘窗净高度1450mm。设900mm净高防护栏杆。
3.5.2厨房开窗应避免被吊柜、油烟机、排水管道遮挡。
3.5.3卫生间开窗如开向工作阳台、入户花园时，窗台高900mm，采用磨砂玻璃平开窗，磨砂玻璃毛面应向内。
3.5.4低窗台内侧应加设安全护栏，并应结合外立面与窗立面统一设计。
3.5.5尺寸接近的外窗尽量统一。
3.5.6体形系数（建筑物与室外大气接触的外表面积/其所包围的体积）：≤0.40；
3.5.7外立面率（也称墙地比，即地上建筑单体住宅部分的外墙展开面积/地上建筑单体住宅部分的建筑面积）：≤1.30；
3.5.8窗地比（外立面门窗面积/所在层建筑面积）：≤0.28；
3.5.9窗墙比（窗户洞口面积与房间立面单元面积(即建筑层高与开间定位线围成的面积)之比）：≤0.4。
3.6阳台
3.6.1煤气热水器、煤气表设于工作阳台。如无工作阳台的户型，煤气热水器设于入户阳台或厨房内，洗衣机设于客厅阳台。
3.6.2阳台栏杆选用铝合金制品。
3.6.3入户花园护栏与客厅阳台做法相同。
3.7其他设备
3.7.1住宅大堂不设空调，保证良好通风、采光。
3.7.2电梯厅、大堂消防栓采用暗装形式。消防栓应避免距住宅入户门太近，避免正对电梯门。
3.7.3电梯厅电井，水井，风井在满足规范要求条件下尽量做小。
3.7.4住宅各户配电箱设于入户门后或厨房隐蔽处。

4、 [bookmark: _Toc3040][bookmark: _Toc25862]结构专业
1. 结构设计总则：
1.1 结构设计需满足国家及广东省现行结构设计规范强制性条文的要求，且需满足设计深度要求，确保顺利通过审图单位的审查。
1.2 结构选型合理、经济，严格控制结构含钢量以及混凝土含量在要求范围内。
1.3 结构设计构造措施应根据规范要求严格把握尺度，应尽量避免设计人员主观上加强构造措施。
1.4 基础选型须综合考虑技术可行性、成本优化、施工工期等因素进行比选。
1.5 结构主要材料钢筋和砼强度等级的选择应合理、经济。
1.6 注意结构设计的限额指标：含钢量、混凝土用量原则上要求如下： 
80m≤H≤100m高层住宅     钢筋含量47Kg/m2   混凝土含量0.37 m3/m2
多层商铺           钢筋含量45Kg/m2  混凝土含量0.30 m3/m2
无人防地下室         钢筋含量115Kg/m2 混凝土含量0.90 m3/m2
有人防地下室（核六常六） 钢筋含量150Kg/m2 混凝土含量1.10 m3/m2
2. [bookmark: _Toc388917044][bookmark: _Toc389210624]基础选型及地下室结构
2 
2.1. 基础的选型应充分研究地质勘察报告，通过多方案技术经济比选确定，比选过程应遵循以下优先顺序：天然基础、预应力管桩、复合地基、冲（钻）孔桩。
2.2. 桩基础承载力取值应合理，有条件试桩的尽量提前试桩确定承载力及可行性；设计时应采用不同桩径混用，合理配桩。
2.3. 基础承台应尽量避免设计成联合承台，非计算需要的配筋应按0.15%配筋率配筋。
2.4. 地下室基础、顶板的设计，应与园林景观专业协调，合理考虑园林景观荷载条件对结构设计的影响。
2.5. 地下室底板、顶板的找坡优先采用结构找坡；顶板结构型式采用连梁板式结构，地下室层高应尽量压缩，减少地下室的结构造价。
2.6. 地下室顶板消防车荷载仅要求布置在有消防车道的板跨内及登高面上，应根据地下室顶板的实际覆土厚度确定其等效活荷载。对消防车道面积占所在板面积较小比例的情况，荷载应作换算。
2.7. 地下室顶板有覆土时，出地下室的风井、采光井、车道入口等洞口应做钢筋砼反边，反边高度不低于覆土面标高以上200mm。
3. [bookmark: _Toc388917045][bookmark: _Toc389210625]上部结构设计
3. 
3.1. 同一项目多个设计人员参与时，各设计人员应始终保持技术措施的一致性，在图纸表达方式、结构布置、构件选型、材料选用以及构造做法等结构技术措施上应协调一致，避免差异。
3.2. 高层建筑宜设计为规则的结构，避免设计为复杂或超限高层建筑。当建筑方案的平面形状及竖向体型特别或严重不规则时，设计单位应及时向甲方反馈意见。
3.3. 结构的剪力墙、柱、梁平面布置须满足建筑的功能、美观要求，采用隐梁隐柱，室内要求尽量不露墙、柱角，不得已时，墙、柱角应凸向次要空间，具体如下：
	列项
	应考虑的问题

	剪力墙
	住宅剪力墙
	门窗洞口边布置剪力墙时，预留的砌体墙垛长度应大于200mm或不留砌体墙垛

	
	厨卫、阳台剪力墙
	保证厨房、阳台推拉门宽度

	
	地下车库剪力墙
	车道的设置与车位的布置

	梁

	布梁原则
	小空间隔墙下尽量不布置次梁，优先采用大板

	
	
	屋面结构布置时，取消不必要的次梁

	
	
	客厅、主卧、走道隐梁隐柱

	
	
	走道与房间之间有梁，偏向房间

	
	
	主卧与次卧之间有梁，偏向次卧

	
	
	次卧与厨卫之间有梁，偏向厨卫

	
	
	厨房与卫生间之间有梁，偏向卫生间

	
	
	公共部分的梁布置规整，满足建筑的最大净空要求

	
	
	与外立面相关的梁满足建筑立面造型要求

	
	
	标准层外墙处梁底标高到窗顶

	
	
	地下室顶板不设反梁

	
	住宅走道梁
	不可超过500mm

	
	厨卫的梁
	不可超过600mm



3.4. 现浇钢筋混凝土楼板的厚度，双向板宜控制在短跨的1/35，单向板宜控制在短跨的1/30；一般情况，厨房、卫生间、阳台采用100，跨度小于3500的板采用100，跨度为3500~3900的板采用110，跨度为3900~4200的板采用120，跨度为4200~4600的板采用130。
3.5. 屋面板的厚度，跨度小于3900的板采用120，跨度大于3900的板相应增加厚度。
3.6. 楼面恒载考虑装饰层荷载时统一按下列数值输入荷载标准值，并在图纸说明中注明二次装修时不得超过下列数值：客厅、餐厅、厨房、卧室取1.2KN/m2，卫生间、阳台取1.5KN/m2（不含沉箱回填荷载）。
3.7. 结构设计应合理控制上部各楼层的单位面积荷载，高层住宅标准层荷载宜控制在18KN/m2以内。
3.8. 楼板的配筋一般应采用分离式配筋方式，端跨大于3900的楼板和屋面板负筋宜采用小直径钢筋双向通长配筋；结构梁的通长筋或架立筋若非计算需要，一般一、二级抗震设计采用直径14mm且不小于梁纵筋较大截面面积的1/4，三、四级抗震设计时采用直径12mm钢筋。
3.9. 结构构件尺寸及配筋若不是计算和概念设计需要，应取最小值，非受力构件如立面造型线条、构造柱等应按构造配筋。
3.10. 电梯井道中间的隔墙可设计为砖墙或150厚砼剪力墙。
3.11. 结构主要构件钢筋选材：剪力墙暗柱、框架柱、梁纵筋等受力钢筋宜采用HRB400、HRB500钢筋，箍筋宜采用HPB300、HRB400钢筋；楼面、屋面板受力筋宜采用HRB400或冷轧带肋钢筋，分布筋、构造钢筋宜采用HPB300。
3.12. 结构图纸中应包含结构留孔图及孔边钢筋加强图，并认真复核建筑及设备专业的预留孔洞图，确保一致。

5、 [bookmark: _Toc22956][bookmark: _Toc31198][bookmark: _Toc5229]电气专业
1 [bookmark: _Toc389210628]总则
当地有特殊规定或习惯做法时，按当地规定执行；否则，按本设计要求执行。
2 [bookmark: _Toc389210629]强电系统
1 
2 
2.1 住宅负荷指标
负荷申报需满足当地供电部门要求负荷取值原则：
各用电单位用电负荷取值及对应总开关配置需结合当地用电习惯，满足使用为准；报装容量及需要系数的选取以满足当地供电部门最低标准为准；尽量地减少变压器报装容量。住宅负荷指标、开关、电缆及需要系数的选取标准，如当地及相关规范规定无特别要求，按120㎡以下6千瓦/套，120-150 ㎡8千瓦/套，150 ㎡以上9千瓦/ 套设置。
2.2 导线、电缆的选型
电力线路：
电线电缆及母线截面，可参照国标图集04DX101-1《建筑电气常用数据》选择，应考虑压降、环境温度、敷设系数等因素，型号在满足规范前提下，按当地最低标准选用。
2.3 配电箱式样：
2.3.1 住户内配电箱箱体为冷轧板，喷塑处理，暗装。
2.3.2 公共部位采用暗装配电箱，箱体颜色接近附近墙体颜色。设备房、配电房（间）、竖井内采用明装配电箱；大型及动力配电箱箱体由冷轧钢板制成。
3 [bookmark: _Toc389210631]照明系统
3 
3.1 首层大堂入口、电梯前室、大堂中央、户内照明需按设计条件图要求设计灯具底盒，施工时需预埋灯具底盒、开关底盒及相应管线。
3.2 有吊天花部位，按灯具数量设分组控制开关，每个开关面板在天花设一个灯具底盒。
3.3 无天花部位，按设计条件图设灯具底盒及控制开关。
3.4 梯间、休息平台均设灯具。
3.5 楼梯间光源采用功率为24W的声控感应灯，公共走廊采用吸顶灯+感应灯相结合。
3.6 首层大堂及入口处灯具均采用普通开关控制。
3.7 地下室车库用单管荧光灯，灯光功率36W细光管，灯具应隔一盏灯分路控制，地下室灯具数量及控制在满足照度的基础上尽量节能。
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4.1 强、弱电管井应上到电梯机房底。
4.2 强电井内设本层检修插座一个，弱电井内设设备插座一个
4.3 电井和水井应设照明，采用墙上座灯，在门上方100mm壁装。
4.4 管井内开关、插座采用明装方式；
4.5 表房、消防监控中心、电信机房、宽带网机房、弱电间等应结合总规及当地相关部门要求设计。
4.6 专变各回路均应设置电表，以方便物业管理，柴油发电机设总表计量，不另设分表。
4.7 电房位置
4.7.1 商铺要集中设电表房（距离过远时可设两个），当有地下室时且当地供电局同意，商铺电表房可设在地下室。
4.7.2 电房不得设在卫生间下部。如当地供电局同意，必须在卫生间下设置时，需做双层板。
4.7.3 在住宅正下方设置变压器时，变压器房上部需做双层板，层板之间设隔热处理。
4.7.4 电房内如作下沉，必须做好排水设施，保证电缆沟内不积水。
4.7.5 首层开关房需预留进、出线位置，首层开关房应直接对室外开门。
4.7.6 变配电房应设于负荷中心，数量应综合考虑供电质量及敷设方便等因素；若设置地下车库内的变配电房应尽量少占停车位。
4.8 发电机组烟道材质采用耐火砖，相应要求按照相关规范执行。柴油发电机须作为消防系统、弱电系统、应急照明、生活水泵、电梯的后备电源。
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5.1 住户内配电箱、弱电箱原则上均采用暗装方式。
5.2 大型配电箱、柜，控制箱、柜及管井内配线箱、接线箱均采用明装方式。
5.3 除管井内开关、插座明装外，其他设备底盒均采用暗装。
5.4 住户内强、弱电线路主体施工时采用PC管在楼板内暗敷。
5.5 首层、标准层至住户的强、弱电线路采用PC管在楼板内暗敷。
5.6 在天花内敷设的强电线路，采用金属管、槽；
5.7 消防报警、控制线路：
5.7.1 暗敷采用PC管，明敷采用金属管、金属线槽，外涂防火漆保护；
5.7.2 地下室电力、主干照明线路采用金属线槽（大截面用桥架）明敷，照明分支线路可采用塑料线槽或管明敷；
5.7.3 消防线路采用金属管、金属线槽明敷，外涂防火漆保护（消防以通过当地消防验收为准）。
5.8 管井内的线路：
5.8.1 采用电缆梯架，过楼板时穿套管；在管井外敷设时，穿封闭式电缆桥架（或线槽）；
5.8.2 管井用的照明、插座回路可采用PC管明敷。
5.9 室外园林线路：用BVV双塑线穿PC管埋地敷设。
5.10 过车行道管线外套镀锌水燃气钢管保护。
5.11 线管、桥架、线槽的产品标准按国标。
5.12 室外电力线路：低压电缆、弱电保护管：除过车行道管外，其他采用PC管（满足当地相关部门要求为准）。
5.13 高层600A及以上回路采用密集母线槽。
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6.1 室外设备电控箱应尽量布置在室内；不能满足时，园林专业做美化、遮掩处理。
6.2 电信室外交接箱应尽量隐蔽布置。
6.3 室外线路小管可作过线箱，过线箱要埋入地中，大管应做管井。
6.4 井盖设置要求：
6.4.1 井盖宜设于公共地方隐蔽位置；
6.4.2 车行道及入户道不得设井盖；
6.4.3 私家花园内尽量少设检查井，若必须设置时，应分散设置，不得集中设置；
6.4.4 室外电井应设排水设施。
6.5 室外管线埋深一般不小于0.5m，过路管不小于0.7m，局部深度可作调整。
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7.1 防雷与接地设计以通过当地验收为准；
7.2 应按规范要求安装避雷器，下列部位须加设避雷器：
7.2.1 屋面用电设备（风机、稳压泵、电梯）配电箱、航空照明配电箱及泛光照明配电箱；
7.2.2 低压电源引入总箱处；
7.2.3 高压引入高压配电柜处；
7.2.4 变压器低压端；
7.2.5 消防监控中心配电箱；
7.2.6 室外摄像枪末端、室外摄像枪信号、电源及控制线引入机房处；
7.2.7 电视、网络、电信防雷由专业公司负责；按专业公司要求预埋接地连接点。
7.3 建筑屋面避雷带采用明敷。
7.4 各地项目可根据当地气象部门意见做局部调整。
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8.1 消防设施配置以通过当地消防验收为准。除管井外楼层其他处管线暗敷，地下室明装。破玻按钮安装高度Ｈ＋1.5m，消防警铃安装高度Ｈ＋2.3m，按钮边距消火栓边净距 100mm，消防警铃与按钮上下对齐安装。
8.2 楼层内消防设计应与室内装饰对接，消防箱争取内陷，报警器应避免影响住户。
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9.1 可视对讲系统：大楼单元出入门口设对讲主机，每户设置一台彩色可视对讲室内机，对讲确认开锁，主卧室紧急呼救按钮；大楼出入口门锁控制装置（密码、IC卡、户内分机、人脸识别等方式开锁）；住户、访客、管理中心三方联网，室内分机带拓展防区兼具煤气报警功能，每户设门铃系统，设两个紧急按钮。设备用线应优先考虑采用五类、超五类线的系统。设备应设计为整体支持直接热插拔方式连接的产品，便于系统维护。
9.2 IC卡门禁系统：小区主出入口设人行道闸门禁机（人脸识别、IC卡），其他次入口各设一个嵌入式门禁机（仅IC卡）；单元门口及地下车库通往住宅的消防楼梯入口、非机动车库出入口、天面出入口设读卡门禁系统，当发生火警时，该门禁系统自动失效，保证进出消防楼梯口畅通无阻。
9.3 车辆出入自动管理系统：主要设置于地下车库进出口，要求配置长距离读卡器及满位显示屏，防雨式设计，确保全天候可靠运行；停车场管理系统联网，将所有信息通过小区计算机网络传到消防监控中心。
9.4 背景音乐/公共广播系统：设置在园林、首层架空层、服务性公建、入户大堂和电梯厅等处，与消防系统联动。
9.5 闭路电视监控系统：设置于道路、周界、电梯轿厢、地下室车道、单元门口、园林、小区出入口等区域。保安人员在保安室内即可观察到小区内主要防范点的现场情况，对其情况进行全天候监控，对于地下车库等位置设置的摄像机应充分考虑环境光线不足的因素，采用红外一体化摄像机。
9.6 综合布线系统：在每户住宅内设置弱电配线箱1个，电视、电话、网络线引入户内配电箱，户内布线业主自理。弱电箱安装设置在户内配电箱下方便于电源引入。
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1.1 本设计要求适用于住宅项目，按照给水系统、排水系统、消防系统、设备要求等方面制定。
1.2 本设计要求中安装高度均指到建筑完成面的距离。
1.3 除特别注明外，标高以m计，其余均以mm计。
1.4 当地若有特殊要求或习惯性做法时，按当地要求执行；否则，按本设计要求执行。
1.5 当本设计要求与国家规范冲突时，按国家规范要求设计。
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2.1 管材选型
2.1.1 室内部分
户内水表前采用衬塑钢管，表后冷水采用冷水PP-R管，热水采用专用热水PP-R管，管材必须经过8760h热稳定性试验。
2.1.2 水池、水泵房管材
水泵吸水管（自与吸水总管连接处或水泵吸水管的阀门至伸入水池部分）、水池补水管（伸入水池部分）、水池溢流排水管及放空排污管采用薄壁不锈钢管，其他采用衬塑钢管或厂家配套的不锈钢管。
2.1.3 绿化、喷灌管材
采用PVC－U给水管，管道阀门DN≤50采用铸铁截止阀，DN>50采用铸铁闸阀。
2.1.4 水景管材
水泵出水管、埋地部分及水池补水管均采用PVC－U给水管。
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3.1 管材选型
3.1.1 室外部分
3.1.1.1 地质情况较差，基础需处理时，DN≤500mm采用UPVC双壁波纹管，DN＞500采用钢筋混凝土管。
3.1.1.2 地质情况较好，基础不需处理时，DN≤400mm采用UPVC双壁波纹管，DN＞400采用钢筋混凝土管。
3.1.1.3 采用双壁波纹管时，位于人行道及绿化带下采用环刚度S1级（4KN/㎡）；位于车行道下采用环刚度S2级（8KN/㎡）。
3.1.2 室内部分
3.1.2.1 污、废排水立管采用普通PVC－U排水管，当有立管转换横管时，10层及以上的建筑，立管底部配件采用给水弯头。建筑高度超过100m的超高层建筑排水立管采用柔性卡箍连接机制铸铁管。
3.1.2.2 重力流雨水排水系统多层建筑采用普通PVC－U排水管；11层及以上建筑天面雨水管采用给水PVC－U管及给水配件，颜色为白色，其管材选用公称压力应大于建筑物净高度产生的静水压。
3.1.2.3 [bookmark: OLE_LINK1]压力流雨水排水系统采用PVC－U给水管及给水配件，颜色为白色，其管材选用公称压力应大于建筑物净高度产生的静水压，管材抗环变形外压力应大于0.15MPa。
3.1.2.4 空调冷凝水管采用PVC－U排水管，颜色同建筑外立面。DN<40的暗装空调冷凝水管采用PVC－U给水管。
3.1.3 套管管材
3.1.3.1 卫生间侧壁预留国标普通焊接钢套管。
3.1.3.2 卫生间内排水立管穿楼板处不预留套管，管道直接安装外加止水环。
3.1.3.3 阳台排水立管穿楼板处预留PVC－U排水塑料套管，套管外加止水环。
3.1.3.4 明装消防立管与明装给水立管穿楼板处预留国标镀锌钢套管。
3.1.3.5 核心筒处管井内立管穿楼板处预留PVC－U排水塑料套管。
3.1.3.6 管道穿水池、地下室外壁、天面水箱预留刚性防水套管，做法按国标02S404要求。
3.1.3.7 管道穿天面预留防水套管，套管材料采用焊接钢管，翼环厚5mm。
3.1.3.8 当地有特殊要求，以当地要求为准。
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3.2.1 排水管设计原则
3.2.1.1 排水横管布置：住宅大堂内如布置有排水横管时，排水横管应在板底400mm、距墙600mm范围内走管。
3.2.1.2 排水立管的设置：楼盘污、废排水立管在不太影响主立面时，尽量设于室外；雨水立管尽可能设于空调室外机位处或建筑隐蔽处。
3.2.1.3 排水管道穿沉箱结构梁布置：需预留国标普通焊接钢套管，套管中心距墙或梁边（结构）110mm，套管中心间距原则上采用180mm。粪水管套管规格DN150，套管中心标高Z+0.13；废水管套管规格DN125，套管中心标高Z+0.13；沉箱地漏套管规格DN100，套管中心标高Z+0.07。（Z表示沉箱结构面标高）
3.2.1.4 厨房和卫生间的排水立管应分别设置，厨房布置应考虑立管布置位置；如有条件，厨房废水可与生活阳台洗衣机废水合用排水立管。
3.2.1.5 设置分体空调的住宅，冷凝水排水立管管径为DN50（外径dn50），支管管径为DN25（外径dn32）。
3.2.2 室外给排水井及井盖设置要求
3.2.2.1 小区内车行道路及入户通道上不得设置检查井；井盖宜设于公共隐蔽位置。
3.2.2.2 小区内给水、燃气等压力管线可设置于车行路下方，应尽量靠近路边布置，管道间距应布置紧凑，满足施工要求；检修阀门等应设置于车行路以外位置。
3.2.2.3 小区内雨水、污水等重力流管线可设置于车行路边，但检查井盖应设置于路边的人行道或绿地内，且方形检查井盖应与相邻道路或围墙边线平行，并与园林专业协调进行装饰处理。
3.2.2.4 室外雨、污水排水检查井当井深≤1.5m，所连管道D≤400mm时采用国标圆形检查井。井盖规格为Ф700，装饰井盖做法详园林标准图。当地有特殊要求时，可采用塑料检查井或钢筋混凝土检查井。
3.2.2.5 雨水口：无道牙处采用国标平箅式单箅雨水口，有道牙处采用国标立箅式单箅雨水口，铸铁井圈及铸铁箅子（高档楼盘以园林专业要求为准）。
3.2.2.6 水表井采用国标水表井及井盖，井盖规格为Ф600，装饰井盖做法详园林标准图。
3.2.2.7 阀门井采用国标阀门井及井盖，井盖规格为Ф700，装饰井盖做法详园林标准图。
3.2.3 地漏规格
3.2.3.1 卫生间地面采用DN50普通地漏（简易地漏），在大便器与淋浴间（浴盆）之间贴墙（梁）设置或大便器边上的角落位（大便器与淋浴间不靠同一面墙时）设置。
3.2.3.2 淋浴间采用DN75普通地漏（简易地漏），方形淋浴间地漏贴淋浴器所在墙边居中设置（如地漏与沉箱梁、淋浴间排水槽发生矛盾时，可作适当调整），扇形淋浴间地漏沿淋浴间内墙角设置。
3.2.3.3 阳台洗衣机采用DN75洗衣机专用地漏；阳台地面采用DN50普通地漏，厨房地面不设地漏。
3.2.4 通气管设置
3.2.4.1 住宅上人屋面通气管距屋面距离为2000mm，不上人屋面通气管距屋面距离为500mm。
3.2.5 雨水斗设置
[bookmark: _Toc185991337][bookmark: _Toc223774675][bookmark: _Toc288201757][bookmark: _Toc192846205][bookmark: _Toc188877257][bookmark: _Toc187460140][bookmark: _Toc185840307]住宅屋面采用DN100雨水斗或DN100侧入雨水斗。
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4 [bookmark: _Toc223774676][bookmark: _Toc192846206][bookmark: _Toc187460141][bookmark: _Toc188877258]
4.1 管材选型
4.1.1 水泵吸水管及出水管均采用内外壁热镀锌钢管。
4.1.2 自动喷水灭火系统、水喷雾灭火系统、消火栓系统给水管，架空时应采用热浸镀锌钢管。埋地时，埋地部分管道刷冷底子油一道，热沥青一遍防腐（土壤腐蚀性较强时，应另行处理）。
4.1.3 当消火栓系统管道工作压力大于1.2MPa时，采用国标加厚热镀锌钢管（在不增加费用的情况下，消防公司可采用无缝钢管代替）。
4.1.4 当喷淋系统管道工作压力大于1.2MPa时，采用国标加厚镀锌钢管，当报警阀入口前管道采用不防腐的钢管时，应在报警阀前增加过滤器。
4.1.5 当消防给水管道压力大于1.2MPa时，其最小壁厚应符合下列要求：
4.1.5.1 采用法兰连接或螺纹连接时：当管径DN≤125时，最小管壁序列号为Sch20；当管径为DN150时，最小管壁厚为3.4mm，当管径为DN200及DN250时，最小管壁厚为4.78mm。
4.1.5.2 采用卡箍连接时：当管径DN≥100时，最小管壁序列号为Sch30；当管径为DN＜100时，最小管壁序列号为Sch40。
4.2 [bookmark: _Toc188877259][bookmark: _Toc187460142][bookmark: _Toc223774677][bookmark: _Toc192846207]技术要求
4.2.1 消火栓系统
4.2.1.1 消火栓箱尺寸及要求： 
a、单栓消火栓箱（带消防卷盘）尺寸650x240x950mm，双栓消火栓箱（带消防卷盘）尺寸800x240x1050mm，其他地区根据当地具体情况确定。
b、不带卷盘的消火栓箱尺寸800x240x650mm，其他地区根据当地具体情况确定。
4.2.1.2 暗装消火栓箱留洞尺寸及要求：
a、单栓消火栓箱（带消防卷盘）留洞尺寸800（宽）x1100mm（高）；双栓消火栓箱（带消防卷盘）留洞尺寸950（宽）x1200mm（高），不带卷盘的消火栓箱留洞尺寸950（宽）x800mm（高）；洞底距楼（地）面775mm，安装完消火栓箱时，消火栓箱底边距楼（地）面850mm，消火栓口距楼（地）面1100mm。其他地区根据各地情况具体确定。
b、若采用其它形式消火栓箱时，应保证箱底距楼（地）面距离不小于600mm。
上述距离均指距建筑完成面距离。
4.2.2 消火栓箱体及箱门要求：
4.2.2.1 消火栓箱采用钢板箱体。
4.2.2.2 箱门表面以装修专业要求为准，具体内容如下：
a、首层住户大堂消火栓箱门为隐形门。
b、标准层消火栓箱门：
洋房1000元/㎡装修标准采用原配消火栓门（款式见下图1、图2），洋房2000元/㎡装修标准采用隐形门。
c、其余所有处于消防楼梯间内的消火栓箱门均采用原配消火栓门（款式见下图1、图2）。
[image: 暗藏式消防栓门侧立面图][image: 暗藏式消防栓门正立面款式]






图1：原配消火栓门正立面款式          图2：原配消火栓门侧立面图
4.2.3 喷淋系统
4.2.3.1 喷头布置：无吊顶时，采用直立式喷头；有吊顶且吊顶高度大于800mm或吊顶内有可燃物时喷头上下布置，吊顶内采用直立型喷头，吊顶下采用装饰性喷头。装修有特别要求时考虑采用隐蔽型喷头。
4.2.3.2 喷头数量：轻危险级、中危险级场所中配水支管、配水管控制的标准喷头数按照规范要求执行，具体见下表：
	公称管径（mm）
	控制的标准喷头数（只）

	
	轻危险级
	中危险级

	25
	1
	1

	32
	3
	3

	40
	5
	4

	50
	10
	8

	65
	18
	12

	80
	48
	32

	100
	——
	64
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5 
5.1 生活水池
5.1.1 原则上采用钢筋混凝土水池，若当地有特别要求或对供水水质要求较高时，可采用不锈钢组合焊接式水箱；
5.1.2 小区用生活水池容积设置应充分考虑市政供水量，当资料不足时，取规范要求的下限。
5.1.3 建筑单体生活水池容积设置应充分考虑市政供水量，当资料不足时，取规范要求的下限
5.2 消防水池
5.2.1 采用钢筋混凝土水池，容积按规范计算；
5.2.2 水池进水控制阀采用液控浮球阀，阀前加过滤器。
5.3 消防水箱
5.3.1 采用钢筋混凝土消防水箱，重力自流的消防水箱应设置在建筑的最高部位。
5.3.2 低层或多层建筑消防水箱应储存10min 的消防用水量。当室内消防用水量小于等于25L/s，经计算消防水箱所需消防储水量大于12m3时，可采用12m3；当室内消防用水量大于25L/s，经计算消防水箱所需消防储水量大于18m3时，可采用18m3；
5.3.3 高层建筑消防水箱容积：一类公建不应小于18m3，二类公建及一类居住建筑不应小于12m3，二类居住建筑不应小于6.0m3；
5.3.4 高层建筑天面消防水箱底距离建筑顶层楼面高度不小于8.1m，若不能满足，应设增压设施；
5.3.5 应整个小区统一考虑消防水箱。
5.4 室外化粪池
室外化粪池按照最经济的原则选用，如：砖砌化粪池或玻璃钢化粪池（临近生活水池时采用钢筋混凝土化粪池）。
5.5 室外隔油池
采用成品玻璃钢隔油池。
5.6 污水处理站
按照规范要求设计。
5.7 生活供水设备
在市政供水满足小区用水要求，当地供水部门要求的情况下，才采用叠压无负压给水设备供水，否则采用变频调速供水设备。如当地无强制性要求时，加压给水泵按如下原则选用：
5.7.1 加压给水泵均应设置备用泵。
5.7.2 加压给水泵采用DL、LG、GDL立式离心泵。
5.8 消防水泵
5.8.1 消防水泵采用XBD立式消防泵，或以当地委托的消防公司设计为准。
5.8.2 若小区高位消防水箱的设置高度不能保证最不利点消火栓静水压力要求时，应设增压设施，增压设施宜设置在消防水泵房内以便于管理。增压设施由电控箱、补压泵和隔膜气压罐组成。
5.9 水景循环泵
采用潜水泵。
5.10 阀门
5.10.1 生活给水系统中，DN＞50mm时，采用弹性座封铸铁铜芯或不锈钢芯闸阀；DN≤50mm时，采用全铜截止阀。
5.10.2 热水系统中，DN＞50mm时，采用铸钢闸阀；DN≤50mm时，采用全铜截止阀。
5.10.3 消防系统中的阀门采用明杆闸阀或蝶阀。
5.10.4 排水管阀门采用弹性座封铸铁闸阀。
5.10.5 自动排气阀下设全铜截止阀一个。
5.10.6 生活水泵出水管采用消声止回阀，消防水泵采用普通止回阀。
5.10.7 水池进水控制阀采用过滤活塞式遥控浮球阀。
5.10.8 可调式减压阀、泄压阀等阀体原则上均为铸铁阀体。
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	名称
	管道刷色
	管道上字样
	备注

	给水管
	市政给水管
	—
	市政给水
	字体颜色为红色

	
	低区冷水管
	
	低区冷水
	

	
	中区冷水管
	
	中区冷水
	

	
	高区冷水管
	
	高区冷水
	

	
	中水管
	—
	中水
	

	
	热水管
	—
	热水
	

	排水管
	污水管
	—
	污水
	字体颜色为红色

	
	废水管
	
	废水
	

	
	污废合流管
	
	排水
	

	
	压力污水管
	
	压力污水
	

	
	通气管
	
	通气
	

	
	雨水管
	
	雨水
	

	消防管
	低区消火栓管
	红色
	低区消火栓
	字体颜色为白色

	
	中区消火栓管
	
	中区消火栓
	

	
	高区消火栓管
	
	高区消火栓
	

	
	低区喷淋管
	
	低区喷淋
	

	
	中区喷淋管
	
	中区喷淋
	

	
	高区喷淋管
	
	高区喷淋
	

	
	水幕给水管
	
	水幕给水
	

	燃气管
	燃气管
	黄色
	燃气
	

	注：
（1）适用于首层、地下室、天面、管井内的明露管道。
（2）管道上需要注明水（气）流方向。
（3）喷字大小及具体位置由现场确定。


5.10.9 附录一：明露给排水管道识别标志
7、 [bookmark: _Toc5840][bookmark: _Toc2185]暖通专业
1 [bookmark: _Toc389210648][bookmark: _Toc188877266][bookmark: _Toc192846214][bookmark: _Toc185155264][bookmark: _Toc185150187][bookmark: _Toc185991341][bookmark: _Toc185840311]总则
1.1 本项目采用户式分体空调，空调室内、外机位置及冷媒管走向与建筑专业配合确定，以节省建筑空间为准则，空调凝结水统一收集排放。室内机位置不应使风口正对床头。
1.2 空调安装位应考虑对建筑外观影响及噪音影响。
1.3 每个小商铺空调布置采用分体空调，预留空调冷媒管和排水管位置。
1.4 厨房排烟应采取防倒流措施，以防废气倒流入室。
1.5 本工程汽车库、变配电室、水泵房、柴油发电机房及电梯机房均按防火分区的划分设置机械通风系统。
1.6 汽车库需设置机械排烟（兼排风）系统及相应补风系统。
1.7 变配电室设置机械排烟（兼排风）系统及相应补风系统。
1.8 面积超过100㎡，且经常有人停留或可燃物较多的地上无窗房间或设固定窗的房间均应设机械排烟系统。
1.9 面积超过50㎡，且经常有人停留或可燃物较多的地下无窗房间或设固定窗的房间均应设机械排烟系统。
1.10 无直接自然通风，且长度超过20m的内走道或虽有直接自然通风，但长度超过60m的内走道均应设机械排烟系统。
1.11 楼梯间、前室及合用前室无自然排烟条件的均应设机械加压系统。
1.12 防排烟系统要能在消防控制中心集中监控，远程启停。
1.13 风机应采用低噪音风机，使其噪声符合环保要求。
1.14 消防防排烟尽量利用建筑物自然防排烟。
1.15 地下室风管靠墙、靠柱布置。
1.16 消防楼梯防排烟风机尽量布置在天面。
1.17 风管尽可能简洁实用，消防排烟系统符合国家及当地规范，充分考虑与人防工程配合。
1.18 会所空调需提供不同系统形式方案比较文本，要求节省造价，节能环保。
1.19 半地下室可利用自然排烟。
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2.1 [bookmark: _Toc185155266][bookmark: _Toc185150189][bookmark: _Toc192846216][bookmark: _Toc188877268]设备材料选型
1 
2 
2.1 
2.1.1 防排烟（通风）风机优先采用噪音较低的柜式离心风机（小风量 可采用轴流风机），排烟风机应保证在280℃时能连续工作30min。
2.1.2 地下室防排烟（通风）风管采用镀锌钢板。
3 [bookmark: _Toc185991344][bookmark: _Toc185155267][bookmark: _Toc389210650][bookmark: _Toc185150190][bookmark: _Toc188877269][bookmark: _Toc192846217]设计要求
3 [bookmark: _Toc185155268][bookmark: _Toc192846218][bookmark: _Toc188877270][bookmark: _Toc185150191][bookmark: _Toc188877287][bookmark: _Toc185150192][bookmark: _Toc185155269]
3.1 防排烟（通风）系统
3.1.1 地下室通风排烟系统
3.1.1.1 地下室风机房应设置在墙柱较多、无法布置车位的位置，且应便于设送排风竖井。风机房门的尺寸应满足风机安装和检修时能进、出的要求。
3.1.1.2 地下室主风管风速可适当放大，以便减小风管尺寸，增加地下室净高。
3.1.1.3 地下室设备用房与车库排风（排烟）系统宜分开设置。
3.1.1.4 通风换气量按规范取下限。
3.1.2 加压送风系统
3.1.2.1 前室加压风井应靠近前室，风井有一面邻前室的墙（最好为非剪力墙），以便设加压风口。
3.1.2.2 防烟楼梯间的加压风井应靠近防烟楼梯间，风井有一面邻防烟楼梯间墙（最好为非剪力墙），以便设加压风口。
3.1.2.3 加压送风井面积宜区规范要求下限；加压风口安装高度为下底边距地500mm。
3.1.3 排烟系统
3.1.3.1 排烟井应靠近内走廊，排烟井有一面邻走廊的墙（最好为非剪力墙），以便设排烟口。
3.1.3.2 排烟口位置及形式应配合装修要求，可设于天花上，也可设于靠近天花（楼板）的墙面上，设于墙面时排烟口安装高度为上边距楼板100mm。
3.2 [bookmark: _Toc192846219]分体空调系统
3.1.4 室外机位应考虑必要的安装、维修及进、出风空间。

8、 [bookmark: _Toc5732]精装修专业
1. 设计要求
1.1 由装修专业负责人协调、整合装修阶段所有专业的图纸设计工作，确保提交图纸的统一性、完整性和协调性，避免出现不用专业间图纸矛盾或者同一专业大样与平立面矛盾等问题。
1.2 图纸深度应满足国家相关规范要求外，根据行业标准和施工需要、发包人要求，提供便于现场施工的相关设计图纸；并必须达到一次到位，即施工单位拿到图纸即可开始施工无需二次深化、优化。若出现超出规划方案的室内装修范围，应按本项目相关的方案设计、发包人要求，提供相关设计图纸。
1.3 图纸及所选材料必须满足消防验收规等强制性法规的要求，确保工程能够顺利通过验收。设计所用之工艺及材料必须满足项目绿色建筑星级标准的规定。
1.4 满足施工过程及日后运营维护的低成本、节能、绿色、环保等现代化建设工程特点的要求，充分考虑住户使用维护的便利性和经济性。
1.5 本次设计为限额设计，二次装修成本应在控制价范围（详见项目概算书）；所以施工图设计是在限定工程成本的基础上最大限度的尊重方案设计的初衷，故可能出现处于成本控制的考虑对扩初设计进行优化调整的情况，设计人应将优化调整情况报发包人确认。
1.6 项目的装修必须体现与之匹配的档次及效果，对于重点部位可适当增加投入，而在非重点区域应尽可能压低建设成本，若发包人根据施工图得出预算超过预期成本控制线，设计单位须无条件进行修改以达到成本控制要求。

9、 [bookmark: _Toc27698][bookmark: _Toc144020736][bookmark: _Toc19628][bookmark: _Toc17640]	设计工作内容及成果要求
1. 详见招标文件和合同约定。
2. 设计成果要满足设计成果需满足当地报建验收及现场施工要求，并修改至符合各方要求。

10、 [bookmark: _Toc144020737][bookmark: _Toc14832][bookmark: _Toc12215][bookmark: _Toc9095]设计工作时间节点要求
1. 详见招标文件和合同约定。


11、 [bookmark: _Toc22519][bookmark: _Toc3383][bookmark: _Toc144020738][bookmark: _Toc17952]设计文件交付地
地址：广东省江门市蓬江区胜利路133-9号  

                        
联系人：            通讯方式：               
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