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狮岭镇狮峰中学校区改造工程

施工图设计任务书

第一章 总则

1、项目背景

狮峰中学创办于1987年，学校目前占地面积近3.5万平方米，

总建筑面积约为13000平方米，现状办学规模为34个初中教学班，

现有1700多名学生，在编教职工125人。

狮峰中学校舍始建于上世纪八十年代，后经逐步增容扩建，

基本形成包括教学楼、宿舍、实验楼、运动场地/设施在内的完整

的中学教育基础设施体系。随着人口增长，学校以2019年实际办

学规模12个班申报三年行动计划，目前学校办学规模已发展到34

个班办学，但其他功能场室严重缺失，学校建筑配套急需提升，

为进一步缓解狮岭镇学位增量需求以及提升现有校区办学环境，

根据《广州市中小学校基础设施建设三年行动计划（2022-2024

年）》规划，拟进一步扩大狮峰中学本部校区初中学位供给，最

终建成36个初中教学班。

狮峰中学用现状用地权属由两部分组成，西侧权属人为狮峰

中学，东侧权属人为广州市花都区狮岭镇联合西群经济合作社，

学校布局受用地权属影响，主要校舍集中布置于西侧用地内，根

据“三年行动行动计划”本项目并不含征地费用，因此本项目改
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扩建只能考虑于西侧用地实施。西侧用地已建有3栋教学楼、8号

电化实验楼、综合楼、宿舍楼，但现状校舍规模、功能用房配置

无法满足狮峰中学开展36班初中教学需求，需考虑新建校舍以满

足校舍缺口，但目前校区无法提供足够空余场地以满足新建校舍

场地需求。现状教学楼由于建设年限较长，教学楼间距不够，结

构及基础难以满足扩建、加建需求，且出现抗震鉴定不达标情况，

出于校园安全考虑，于2020年1号、2号教学楼申请了报废程序，

并获得批准。经综合考虑最大限度节省投资，最大限度利用现有

校舍空间、满足建筑退距等规划要求，保留校区文化记忆等因素，

通过充分利用校区现有校舍、土地资源，通过因地制宜实施改扩

建工程，拟拆除1号、2号教学楼，新建教学楼;充分利用现状校舍，

通过对原3号教学楼、8号电化实验楼进行结构加固等，增强使用

功能。本项目作为狮峰中学校区改造工程，将改善狮峰中学办学

条件，消除安全隐患，夯实办学基础，全面提升教育质量，办好

狮岭镇人民满意的教育。

2、设计任务书编制依据

1、《中华人民共和国城乡规划法》（国家主席令〔2007〕第

74号）；

2、《中华人民共和国环境保护法》（国家主席令〔2014〕第

9号）；

3、《广东省国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035

年远景目标纲要》；

4、《广州市国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035
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年远景目标纲要》；

5、《广州市花都区国民经济和社会发展第十四个五年规划和

2035年远景目标纲要》；

6、《广州市教育事业发展“十四五”规划》（穗府办〔2021〕

13号）

7、《广州市花都区教育事业发展第十四个五年规划》

8、《花都区“十四五”时期人口发展和公共服务规划》（花

发改〔2021〕92号）

9、《广州城市总体规划（2017-2035）》；

10、《二〇二二年花都区政府工作报告》；

11、《广州市教育局广州市发展和改革委员会关于印发〈广

州市中小学校基础建设三年行动计划（2022-2024年）》的通知》

（穗教发〔2022〕4号）；

12、《投资项目可行性研究报告指南》（2002年试用版）；

13、《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）；

14、《广东省义务教育标准化学校标准》（粤教基〔2013〕

17号）；

15、《广东省小学教育装备标准（修订）》；

16、《城市普通中小学校校舍建设标准》（建标〔2002〕102

号）；

17、《中小学校设计规范》（GB50099-2011）；

18、《广东省中小学图书馆室建设规程》（粤教装备〔2004〕

3号）；
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19、市教育局、发改局、财政局、规资局、住建局联合印发

《广州市普通中小学校建设标准指引》的通知；

20、建设单位提供的其它有关资料。

第二章 项目概况

2.1项目概况

（1）项目名称：狮岭镇狮峰中学校区改造工程

（2）项目地址：本项目位于广州市花都区 广州市花都区狮

岭镇康政东路 23 号（详见建设用地规划红线图）。

（3）新建建筑建设规模：本项目建设内容主要为 24 班中学

建筑新建工程。新建一栋教学楼，总建筑面积约 5400.40 平方米，

层数 5 层，局部 1 层地下室,建筑高度 21.5 米，建设内容主要为

普通教室、其他教室、教师办公室、图书室、地下设备用房和相

关配套用房。学校办学规模为 24 个班,按 50 人/班计,总容纳学生

1200 人。

（4）改造建筑建设规模：3 号楼教学楼建筑面积 1552 平方

米，地上 4 层，建筑高度约 14.4 米，结构形式为钢筋混凝土框架

结构，鉴定等级为可靠性等级 Ⅳ级。8 号电化楼实验楼建筑面积

2352 平方米，地上 5 层，建筑高度 19.0 米，结构形式为钢筋混

凝土框架结构，鉴定等级为可好性等级 Ⅲ级。拟对两栋楼进行结

构抗震加固，并对因抗震加固引起破坏的下列部后位进行室内外

装修：对顶棚、楼地面、墙面重新进行粉刷铺贴；对原外立面破

坏部分进行修补，重砌外墙、重新铺贴外墙砖以及重新安装门窗；
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对天面的防水构造层进行局部重敷修补。

（5）项目定位：本项为地方公建学校，主要服务范围是周边

居民适龄儿童，能解决教育资源配置紧缺矛盾问题，快速弥补该

区域教育的发展短板。

2.2 设计范围和内容

（1）本项目设计范围:

A. 施工图设计。设计内容包括但不限于：总平面规划、建筑、

结构（含抗震加固）、建筑节能技术（包括节能、环保、绿色建

筑设计）、安装、人防、消防、给排水、电气、暖通、钢结构、

幕墙、市政、园林道路、装配式（包含配合装配式预评审工作）、

绿化景观、室内装修设计及海绵城市设计。施工现场基坑支护、

地基处理等方案，室外道路及管网、硬地广场、消防车车位划线、

交通标线标识和人防标识牌等室外工程、周边配套道路的设计工

程、其他配套设施（包括永久用水、永久用电、煤气、通讯、有

线电视、道路、围墙等各专业由大系统公共接驳点引入本项目红

线内的进线及接驳工程、与本项目有关的其他相关连接线、等所

有工程）。设计专业包含标段内工程所有相关专业的设计，并配

合造价控制所需提供的相关必要图纸和材料，设计成果文件须满

足政府各职能部门颁布的政策要求。

B. 现场指导(设计人员驻场)、监督及相关配合工作。

C. 与招标单位经办人员一起参加报审、报批手续。

（2）本项目设计主要内容：

项目施工图设计、施工现场的基坑支护、地基处理等方案、
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现场指导与监督等相关配合工作。

此外，还需负责完成整体地块的以下工作：设计方案审查设

计修改、调整、完善和报审工作；综合管线规划报审报批；人防、

卫生防疫、消防、教育、卫生专业，地铁设施保护办公室、城管、

住建、交通运输、卫健局、供电局等专业部门的审查意见；完成

面积审核、建筑放线事宜，规划建筑单体方案审查，规划建筑报

建；小区规划道路、给排水工程施工图报建（建设工程规划许可

证等）。

第三章 设计要求

3.1 设计文件要求

3.1.1 设计成果基本要求

（1）提交的设计成果必须符合本设计任务书中的总则、设计

原则、规划设计要求、建筑设计要求等有关章节的规定。

（2）设计成果的深度必须符合中华人民共和国有关规划与建

筑设计规范规定的规划与建筑方案设计的深度要求。

（3）所有设计成果的计量单位均应采用国际标准计量单位。

长度单位：总平面图标注尺寸以米(M)为单位，建筑设计图标注尺

寸以毫米(mm)为单位；面积单位：均以平方米(M
2
)为单位；体积

单位：均以立方米(M
3
)为单位。所有设计成果文件的文字说明和

文字标注均须采用中文。设计图纸和文本文件必须做到清晰、完

整，尺寸齐全、准确，同类图纸规格应尽量统一。

3.1.2 设计成果提交要求

（1）全部设计成果应制作成计算机文件，设计图形文件采用
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Auto CAD R2004的 dwg 格式文件，图形不要旋转，指北针垂直向

上，且在电脑中核查的坐标应与所标注的一致，其坐标应严格按

合法用地文件坐标输入，不得省略小数点后的位数。如有包括电

脑动画，可以采用*.AVI、*.MPG 文件格式，电脑渲染图，可采用

*.TIF 或*.JPG 文件格式。提交以上计算机文件磁盘2套。

（2）施工图设计阶段成果文件要求(包含但不限于)：

1)设计图纸及设计说明、计算书：满足《建筑工程设计文件

编制深度规定(2016 版)》等相关文件规定的深度要求及花都区地

方性文件规定、建设单位的工作要求，达到建设单位及设计咨询

单位所提出的技术要求，及体现出建设单位和使用业主的建设意

图。

2)设备材料表以及技术规格书：设备材料表包括设备、建筑

材料、构配件等釆购 清单，满足施工图深度及施工要求，对系统、

设备、材料等的规格参数、品质、种类、 数量、要求、设计范围、

工程量等进行限定。设备、建筑材料、构配件等清单、技术规 格

书原则上在各阶段施工图送审前完成。

3)管线综合图(含室外管线迁移图)：包含建筑单体室内外给

水、排水、电气、 采暖通风、空调、动力等管线的综合图纸。

4)施工图（概）预算：施工图（概）预算组成包括但不限于

编制说明，工程量计算书、主要材料设备定价依据文件资料等，

开项齐全、工程量准确、造价合理，提交时间必须与相应 的施工

图设计文件同步，并满足工程投资控制、限额设计的的要求。

（4）设计成果应达到建设部颁发的《建筑工程设计文件编制
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深度规定》（2016年版）。

（5）在项目报建阶段满足建设单位报批各种手续的要求，分

阶段提供所需的设计文件及报建资料。

3.2 其他设计要求

3.2.1 限额设计

(1) 限额设计是投资控制的有效手段，应将节约投资和科学

设计有机结合，既保证工程质量又有效控制工程造价。本工程总

投资控制在可研批复以下。

(2) 本项目采用造价限额设计（具体详见合同）。

(3) 应在限额设计范围内，要求依据建设和技术资料合理选

择、运用技术经济多方案比选等技术手段，科学分析、系统考虑，

不断优化设计，确保工程质量，严格控制成本造价，降低项目总

投资。

3.2.2 BIM 技术运用（如需）：

发包人有权要求本项目充分运用 BIM 技术，在项目前期编制

全过程 BIM 实施规划，组织编制设计阶段 BIM 任务书、划分工作

界面和技术管理要求；利用 BIM 模块进行参数化设计、虚拟仿真

漫游、日照能耗分析、交通线规划、面积统计、结构分析、风向

分析、环境分析、疏散模拟、造价分析等等；并利用 BIM 模型进

行设计协调及优化,完成设计方案复核、碰撞检测、三维管线综合、

竖向净空优化等 BIM 应用，并提交相应的成果报告；组织、参与

BIM 专题会、协调会；对 BIM 数据进行管理和维护，充分考虑 BIM

成果的复用性和沿用性，有效衔接施工管理工作。如该项目 BIM
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应用有新法律法规或新的文件要求，双方可另行协商。

3.2.3 装配式设计要求（如需）：

本项目根据当地要求需要实行装配式设计，中标单位需配合

发包人完成装配式预评审工作,具体工作内容包括但不限于组织

完成装配式建筑设计方案专家评审会,并取得专家评审意见;完成

满足国家对预制装配式构件深化设计深度要求的图纸,配合深化

设计单位完成关于装配式施工图审图工作,并通过相关审查工作。

3.2.4设计时间

本项目设计时间为60日历天。从合同签署当天计算。

参考资料附录：（电子版）

1.学校地块办学使用证明

2.实测地形图

3.方案文本

4.建筑初步设计图纸
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