


[bookmark: _GoBack]邻里服务中心工程全过程设计咨询及施工图审查工作任务书
第一部分  总体概况 
一、项目概况
1.项目概况
（1）项目名称：广州南沙新区明珠湾区起步区二期（横沥岛尖）土地开发项目-邻里服务中心工程
（2）项目位置：项目位于横沥岛尖，大元路以南，旧南路以东，中轴涌路以北，经七路以西。
（3）项目规模：项目规划用地面积33441 ㎡，总建筑面积为104484.3㎡。
主要建设一处邻里服务中心，包括文化站、社区少年宫、街道办事处、综合信访维稳中心、社工服务站、社区卫生服务中心、残疾人康复中心、农贸（肉菜）市场、综合警署（户籍派出所）、交警队、党群服务站、老年人福利院、颐康中心（综合养老服务中心）、综合管理用房、垃圾收集站、配套服务设施、群众性体育运动场地、再生资源回收站点、地下室以及室外道路广场铺装、景观绿化、污水处理站、外接水电等配套设施。计容建筑面积62077.3㎡，不计容建筑面积42407㎡。建设地下机动车停车位826 个、非机动车位1854个，充电桩248个预留接口，人防工程16720.5㎡。

二、建设条件
项目现状较为低洼，内部为水塘，场地内无建构筑物、无名木古 
树及文物古迹，用地内有中国南方电网公司 10kV 高压线路线塔以及变压器。本项目场址暂未开展地址勘察工作，参考横沥岛尖项目地质勘察资料，项目所在区域构造基本稳定，土质较不均匀，存在软弱土层，地下水对工程建设影响主要为腐蚀性及基坑开挖可能引起流砂现象，地面排水条件良好。场地稳定性差，需采取一定措施消除不利的地质条件影响。场址所在地的区域性交通运输条件、建筑材料的供应、水电通信等配套设施良好，场地四周市政道路正在建设中，有临时施工道路通往厂区；区域社会经济发展较好，具备良好的建设条件。

三、项目总投资及资金来源
本项目总投资约为 99118.88 万元，资金来源为南沙区财政资金。
其中：建安工程费 79001.09 万元，工程建设其他费 15675.91 万元（建设用地费5239.30 万元），预备费 4441.88 万元。

四、任务要求
设计咨询单位的任务是保障建设工程项目设计的安全可靠和经济合理，代表业主统筹设计工作，督促设计进度和保证设计文件深度。为建设业主办理项目前期技术咨询服务过程中的各项审批手续及协调与该工程相关的部门。
五、服务期限
本项目设计咨询服务阶段包括方案设计阶段、初步设计阶段、施工图设计阶段、施工阶段。

第二部分  设计咨询工作
一、设计咨询工作内容
（一）总体工作内容
1、协助业主单位对设计单位提交各设计阶段技术成果进行技术咨询，完成设计深度审核、强条审核、优化建议等工作。
2、审核设计单位提交的设计进度计划，检查和督促设计单位实施进度。
3、协助业主单位组织协调整个服务期间设计单位各标段的横向接口，提出各设计标段的接口条件，避免重复设计。 
4、设计咨询合同约定的其他工作及业主要求的与设计咨询相关的工作。
（二）具体工作内容
[bookmark: _Toc31508][bookmark: _Toc10720][bookmark: _Toc5491]1、设计管理制度建设
制定项目设计管理各项工作制度，明确各阶段设计管理的工作目标、管理模式、管理方法等。包括但不限于：
（1）设计例会制度
（2）成果审查制度
（3）设计信息管理制度
（4）设计接口管理制度
（5）设计考核制度
（6）设计变更管理制度等
[bookmark: _Toc14662][bookmark: _Toc32556][bookmark: _Toc15689]2、设计接口管理
统筹本项目各项接口管理，接口管理范围包括本项目设计范围与外部市政接口、各设计专业之间接口等，接口管理的内容包括：
2.1明确设计界面
保证项目建筑主体设计与专项设计等专业工作界面清晰，项目设计成果完整。
2.2统一技术标准
制定各单位、各专业工作统一接口标准，促进各阶段设计成果的延续性、符合性，提高设计成果品质。
2.3统筹工作时序
[bookmark: _Toc3710][bookmark: _Toc12826][bookmark: _Toc21377]明确各单位、各专业配合时序，保证各专业工作配合效果，按时、按质完成全专业设计成果。
3、设计进度管理
[bookmark: _Toc2707]统筹项目整体设计进度管理工作，包括但不限于：
3.1分解设计任务
[bookmark: _Toc266]对合同范围内的建设内容、设计任务进行全面梳理、归类，形成设计管理策划。
3.2编制进度计划
[bookmark: _Toc16035]根据建设单位对项目总进度要求编制设计一级控制进度计划，明确主要控制目标，并在此基础上，要求设计单位编制二级设计计划如：施工图设计计划、各专项设计计划等。
3.3过程动态检查
在设计过程中，按控制节点检查设计单位实际工作进度，并与计划进度进行比较，以确定实际进度是否出现偏差。当实际进度与计划进度相比出现滞后时，及时组织设计及相关单位分析产生偏差的原因，并督促设计单位采取切实可行的赶工措施，在规定的时间内消除偏差，要确保不因设计进度原因对工程进展产生延误。
[bookmark: _Toc30986]3.4定期协调会议
定期组织设计例会，及设计相关会议，并编写会议纪录，组织各设计单位之间、设计与外部有关部门的协调工作，定期收集、汇总设计相关信息，如设计进度、设计中待解决的问题、设计协调事宜、设计报批报审等，及时发现设计过程中的问题，并协调各方及时解决。
[bookmark: _Toc21868][bookmark: _Toc25501][bookmark: _Toc16461]4、设计质量管理
统筹项目设计质量管理工作，包括但不限于：
4.1制定质量控制要点
制定项目各专业方案、初设及施工图阶段质量控制要点，并监督设计单位重点控制设计质量。根据设计单位提交相关阶段技术成果提交技术咨询意见，并监督设计单位全部修改完善。
4.2审查设计成果深度
审查各项设计成果深度是否符合各阶段规范要求。
4.3监督质量控制体系
监督设计单位严格执行内部质量控制流程体系，及时提出不完善之处并督促整改。
5、成果信息管理
明确与建设单位、设计单位等其他参建单位各类技术成果输入、输出端口，按照信息管理制度，严格要求设计单位等提交技术成果规范性。对项目实施过程中的规范、地方标准、法规等，应掌握相关部门最新要求，并提前发出风险警示。

2、 设计咨询工作要求
    1、在项目的方案设计阶段分析功能单位空间规划及功能关系，建立功能面积清单、用房配置要求，设备配置及装备配置清单，为项目设计单位提供建筑方案设计的依据。 
2、重点审查各阶段设计文件的合理性、可行性、完整性、 设计深度、设计工艺、各专业之间的接口、管线平衡等。 
3、协助业主完成各项设计及技术评审工作。 
4、各阶段勘察设计文件咨询的工作要求： 
4.1实施准备阶段工作内容 
（1）审核报建报批所需的设计文件是否完整、合理，达到相关设计深度，设计文件是否按各主管部门批复或审查意见执行。 
（2）对报批过程中出现的技术问题提供合理建议，给出具体的咨询意见。 
4.2方案深化设计咨询 
①设计文件的完整性、正确性及设计深度情况。 
②方案设计是否合理及优化。 
③对规划设计条件，总平面规划方案或修建性详细规划方案批复意见的执行情况。 
④对各阶段专家评审意见、业主意见、咨询单位评审意 见的修改落实情况。 
⑤对技术规范、规程和标准的执行情况。 
⑥参与本项目的方案设计阶段技术协调会，并及时对会议中提出的技术问题给出具体的咨询意见。 
4.3初步设计咨询 
①对初步设计阶段工作大纲进行审查，提出指导意见；核查初步设计所需要的设计依据文件、规范、标准、工程资料是否齐全以及对技术规范、规程和标准等的执行情况。重点核查设计原则是否体现方案设计批文，建设管理单位及其上级主管部门的要求和批示，是否符合本项目的特点和要求。 
②重点审查项目设计边界条件、各专业的完整性、水电、 燃气、通风、交通、雨污等市政接驳设计等的完整性，与其他周边项目、与周边道路的工作界面，提交项目设计完整性审查报告。 
③核查设计单位对相关审批或主管部门初设批复意见的执行情况。 
④对各阶段专家评审意见、业主意见、咨询单位评审意见的修改落实情况。 
⑤编制初步设计审查阶段性报告，向业主和建设管理单位报告设计进展及质量控制情况。 
4.4施工图设计咨询 
①对设计文件是否符合建筑、结构、装饰装修、 空调、暖通、给排水、钢结构、智能化、供电、照明、道路、消防、节能、绿建、环保、抗震、卫生、燃气、人防、弱电、防雷、特种设备等有关强制性标准、规范进行审查。 
②审查详细勘察报告，提交相关技术咨询意见。
③对相关审批或主管部门各阶段批复意见的执行情况，对施工图设计的设计原则是否体现初步设计的批复、建设管理单位及其上级主管部门的要求和批示进行全面核查，就其未执行的部分需提出充分论证资料及详细说明。 
④参与本项目的施工图设计专题协调会，并及时对会议中提出的技术问题给出具体的咨询意见。
⑤配合设计单位一起，做好施工前技术交底和图纸会审工作。
⑥对于重大的设计变更，受托人应进行审查并提供专业意见。
4.5主要成果文件汇总表
	序号
	主要成果文件
	主要成果文件
	备注

	1
	方案阶段
	《方案设计成果咨询报告》
	

	
	
	《方案比选咨询意见》
	

	
	
	《总平面设计方案技术咨询意见》
	

	
	
	《深化方案设计技术咨询意见》
	

	2
	初步设计阶段
	《初步设计成果文件咨询报告》（不含概算）
	

	
	
	《初步勘测大纲咨询意见》
	

	
	
	《初步勘测报告咨询意见》
	

	3
	施工图设计阶段
	《施工图设计成果文件咨询报告》（不含预算）
	

	
	
	《详细勘测大纲咨询意见》
	

	
	
	《详细勘测报告咨询意见》
	

	
	
	《设计变更审查报告》
	

	4
	设计全周期
	《技术咨询月报》（每月最后一个工作日提交）
	

	
	
	《设计界面审查报告》（每半年提交一次）
	


4.6服务人员要求
[bookmark: _Toc52094388][bookmark: _Toc51862222]4.6.1设计咨询人员总体要求
设计咨询单位应对承接本项目组织专门设计咨询团队。设计咨询团队必须由本单位具有高级工程师及以上职称，全日制大学本科及以上学历的人员担任项目经理，咨询团队总人数（包含前台驻场及后台专家）至少15人。
[bookmark: _Toc51862224][bookmark: _Toc52094390]4.6.2设计咨询驻场人员要求
设计咨询单位应派前台服务小组驻场服务业主单位，驻场人数不少于2人（建筑、结构），具体以业主要求为准。咨询团队其余人员提供后台技术支撑。驻场人员统一纳入业主单位的统一管理，其出勤、休假等考勤由业主单位负责。
4.6.3设计咨询驻场服务要求
（1）配合业主完成现场即时性技术咨询任务；
（2）根据现场工作需求，协调设计单位组织相关技术会议；
（3）配合业主牵头完成咨询、设计人员技术月报。


第三部分  施工图审查工作  
一、施工图审查工作内容
[bookmark: _Toc52094415]1、施工图程序性审查
审查内容包括但不限于：
（1）是否取得政府有关部门的批准文件；
（2）勘察设计企业或者注册执业人员是否越级或者超范围执业；
（3）勘察设计企业和注册执业人员及相关人员是否按规定在施工图上加盖相应的图章和签字；
（4）资料是否完整、格式是否规范；
（5）其他法律、法规、规章规定必须审查的内容。
2、施工图技术性审查
审查内容包括但不限于：
（1）是否符合作为勘察、设计依据的政府有关部门批准文件的要求，并指明不合之处；
（2）是否符合工程建设强制性标准要求；
（3）是否符合公共利益和公众安全；
（4）是否达到规定的勘察设计文件编制深度要求，并详细指出没有达到规定深度的部分；
（5）勘察文件提供的参数、结论与建议是否存在安全隐患；
（6）地基基础工程、主体结构工程是否安全；
（7）建筑幕墙、轻型钢结构、建筑装饰、基坑支护等工程是否安全；
（8）建筑节能设计是否满足规范要求；
（9）其他法律、法规、规章规定必须审查的内容；
（10）是否符合防洪、消防、节能、环保、抗震、卫生、燃气、绿建、防雷、人防等有关强制性标准、规范；
（11）装配式建筑是否符合有关工程建设标准及要求；
（12）是否符合《建设用地规划许可证》《建设工程方案设计核查意见书》或《建设工程规划许可证》等政府部门有关工程项目批准文件的要求；
（13）负责对示范工程、专项技术应用等业主需求的落实情况进行审核；
（14）工程项目中是否采用建筑废弃物再生产品，相关设计是否符合工程建设标准及要求；
（15）负责对各专业深化设计图纸的审核工作；
（16）负责对永久材料的使用情况进行审核；
（17）对于规划许可文件中明确位于地铁运营安全保护区和建设规划控制区内的工程项目，其勘察、设计是否落实市轨道交通管理部门的有关审批意见；
（18）负责对业主需求落实到设计成果情况进行审核；
（19）除特定情况外，施工图中是否存在设计单位指定建筑设备材料生产厂、供应商的内容；
（20）参加发包人要求的设计文件审查会和设计成果质量审核会；完成发包人交办的其他与施工图审查有关的事项；
（21）国家、省、市其他法律、法规、规章规定必须审查的内容，以及国家、省、市相关部门规定的其他审查内容。
二、施工图审查工作要求
1、设计咨询单位应按国家及地方现行的强制性技术规范、标准、规程、行政主管部门有关本工程的审批文件及业主单位提出的审查要求进行施工图设计文件审查，并按合同规定的进度要求提交《施工图审查合格证书》，并对施工图设计文件审查工作负责，按国家规定承担相应审查责任。
2、施工图审查单位应按照广州市人民政府《关于印发广州市工程建设项目审批制度改革试点实施方案的通知》（穗府〔2018〕12号）精神，“对政府投资建设的房屋建筑和市政基础设施工程的施工图设计文件实施联合审图。将消防、人防等技术审查并入施工图文件”，“将确认审查合格后的施工图设计文件、审查意见等上传全市统一的审批监督平台，取消施工图设计文件审查备案”等。
3、主要成果文件
（1）《施工图设计文件审查合格书》；
（2）《施工图设计文件审查意见》；
（3）施工图设计文件加盖审查专用章。
对于审查合格施工图设计文件加盖审查专用章；同时以上文件均需提供纸质版及相应光盘。
4、服务人员要求
4.1服务人员要求
4.1.1施工图审查人员总体要求
施工图审查单位应对承接本项目组织专门施工图审查团队。施工图审查团队必须由本单位具有高级工程师及以上职称，全日制大学本科及以上学历的人员担任审查负责人，审查团队总人数（包含前台驻场及后台专家）至少15人。

第四部分  施工阶段咨询工作  
除前述施工图设计阶段的提供设计咨询服务，并以驻场服务的形式全面配合委托人进行设计管理工作，在项目的施工阶段，对施工过程中所遇技术问题、设计变更等进行审核并给出专业咨询意见。
一、施工阶段设计咨询总体工作
总体工作内容包括但不限于：
1、对施工过程中所遇技术问题给出专业意见；
2、对施工期间各标段总体施工组织设计、专项施工方案、后期运营管养以及施工过程中非常规的、重要的试验检测和出现的较大质量、技术、安全问题提供咨询服务；
3、为本项目的施工阶段工作提供技术支持；
4、与工程项目的设计单位一起向施工单位、监理单位进行技术交底；
5、施工期间参加业主组织的重大、较大技术方案、质量讨论会；在施工期间，派人配合关键节点、关键时段的施工；
6、审查项目中已确定的示范工程、专项技术应用等业主需求的落实情况；
7、协助建设单位制定工程建设计划的内容。
二、施工阶段设计咨询具体工作
具体工作内容包括但不限于：
1、协助审查《施工组织设计》
协助业主单位对《施工组织设计》中技术合理性等方面从设计角度提出建议。
2、协助审查各专业设计变更
协助业主单位对施工过程中产生的设计变更文件进行技术审查，提交设计变更技术审查报告。
3、BIM咨询
3.1协助施工图BIM 设计成果交底
协助业主督促EPC单位内部设计人员向施工人员交底施工图BIM模型搭建思路，并移交模型审核报告。结合项目施工进度要求，分阶段分区域交底，交底内容包含设计阶段完成的BIM 模型及相应优化成果。
3.2变更BIM 模型审核
为保证施工过程中因多种原因导致设计图纸调整产生的设计变更得到有效管理，确保设计变更质量和效率，需定期对EPC单位BIM 模型、成果进行审核，组织建设单位、EPC单位联合审核，并在变更施工图审核报告上签字，形成审核记录，确保变更BIM模型与变更图纸一致。
3.3协助业主单位进行施工BIM应用
在施工阶段，协助建设单位对EPC单位提报的施工BIM应用方案进行审核，并提供咨询意见。
三、施工阶段设计咨询工作要点
包括但不限于：
1、协助审查施工图文件中设计工艺、各专业之间的接口等内容落地性。 
2、协助业主完成重大设计变更咨询工作。 
3、施工阶段咨询的工作要点： 
3.1 协助审查重大施工方案
协助业主单位从设计方面进行技术审查，并提出优化建议，最后形成书面审查文件。
3.2 协助梳理施工界面
协助业主单位督促EPC单位梳理施工界面划分，通过梳理后使设计界面的划分合理性得到优化，并提出建设性意见，以利于建设单位后续的现场管理工作。
3.3协助建设单位对施工计划进行管控
从设计方案的技术复杂性角度给予评判意见，供建设单位参考。
3.4 根据业主单位需要，对重大的监（检）测报告进行分析并提供咨询意见，对危险性较大或存在技术难点的《施工方案》及质量预控点提供咨询意见。
3.5 根据建设单位的需要，对施工过程中出现的质量问题、工程事故提供技术咨询意见。

主要成果文件汇总表
	序号
	主要成果
阶段
	主要成果文件
	时间要求

	1
	施工阶段
	《BIM咨询审查意见》
	根据现场需求提交

	
	
	《设计变更审查报告》
	收到设计变更文件3个日历天内提交，若未有设计变更可不提交

	
	
	《即时性技术成果咨询报告》
	收到咨询需求后3个日历天









