招标人要求
一、项目概况
1.1、项目名称：四期业务用房改造总承包项目（1号楼改造总承包）
1.2、建设单位：花都区人民医院
1.3、项目地点：广州市花都区新华街新华路48号。
1.4、项目概况：1号楼为6层公共建筑，框架混凝土结构，现状装修老旧破损严重。本次改造范围为1号楼室内改造装修，建筑面积约3900平米，本项目为设计施工总承包。

二、招标范围
2.1、设计范围：
本次改造设计范围为1号楼室内改造装修，其中，6层手术室区域原状保留。改造设计范围包括：病房、卫生间、走道、护士站、医护办公室、门诊、辅助用房等改造设计工作。
2.2、施工范围：
根据本次招标内容，施工范围为1号楼内装饰装修，其中，6层手术室区域原状保留。施工内容包括：墙体拆除、砌体砌筑、天花吊顶、墙面装修、地面装修、门窗工程、强电、弱电等,施工范围具体如下：
（1）包含满足1号楼使用功能及配套要求的天面、地面、墙面的装修工程；
（2）包含满足1号楼使用功能及配套要求的门窗工程；
（3）包含满足1号楼使用功能及配套要求的电气系统工程（包括开关、插座、灯具，包括电话线的外部牵引）；
（4）包含满足1号楼使用功能及配套要求给排水、通风系统工程；
（5）不包含可移动家具家私和医疗设备。
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暂定总工期为100个日历天，自发出本项目中标通知书之日起计。
（1）设计工期：10日历天，合同签订后中标人需在10个日历天内完成施工图设计，并及时送达发包人。
（2）施工工期：90日历天，自发出监理单位开工令之日起计。

三、指导思想、目标定位、设计原则
3.1、指导思想
结合综合性三级甲等医院的建设及国家标准及规范要求，注重以人为本，突出人性化、绿色环保、节能高效的设计理念，体现挺拔稳重的现代医院形象。
3.2、设计基本原则
（1）功能与实用优先，以人为本原则；
（2）传统与创新、厚重与精细相结合原则；
（3）后期运营管理费用合理控制的原则。
3.3、设计思路
延续建筑的语言与元素，达到内部空间与建筑外观的一致性；利用装修手法，体现传统与创新、厚重与精细的相互结合；展现稳重、传承、大气的现代医院形象。
3.4、设计效果
满足本项目设计深度的要求。切合“现代、简洁、明亮、高雅”设计风格；装修清晰、细腻、精致、简洁、典雅，视觉效果良；同时需结合使用需求优化设计方案。

四、室内装修设计要求
符合本项目的装修改造设计要求，结合现有建筑的平面特点对内部空间进行合理布置，因地制宜，创造一个优雅、宁静、自然的环境。空间布局合理，符合用户的功能需要，具有预见性和适应性，舒适实用，功能齐全、满足使用要求，有充分的可实施性。
4.1、建筑平面方案
（1）基本保留原有病房布局，拆除病房内卫生间隔断，重新分隔成3人病房间，墙地面装修，天花吊顶，安装强弱电、智能化设备、医器设备等满足医疗要求。
（2）按照医院医务需求，将现有医护办公区域重新分隔，墙地面装修，安装强弱电、智能化设备等满足医疗业务基本要求。
（3）病房、办公区、走廊、辅助用房等房间布局均需满足院感要求。

4.2、地面、墙面、门、墙及台面要求
（1）地台采用防滑、耐腐蚀、耐磨损、易冲洗的建筑材料。
（2）墙面应采用表面吸附性小、清洗方便的建筑材料，拼缝密封处理。
（3）门窗采用易清洁、耐腐蚀、耐磨损的建筑材料。
4.3、机电配套：
合理设置照明、空气通风、节电节水自动控制、网络等机电系统，体现绿色环保、节能高效的理念，设计上充分考虑节能环保，选用节能环保材料和设备。
4.4、设计组织及进度安排：计划合理、可行，保证满足按时交付合格设计文件。
4.5、其他要求：项目设计需满足国家和地方相关规范要求。

五、设计成果
交付的设计成果文件应包括如下内容：
5.1、施工图设计阶段
（1）包括但不限于主要空间效果图（jpg格式）、平面布置图、立面图（盖章装订成册）
（2）满足现场施工全套AutoCAD（dwg格式文件）及PDF施工图电子版（盖章扫描件）
（3）现场施工装饰材料表及材料样板
（4）本工程所有设计资料的电子文档（文字资料应当使用MicrosoftWord及Excel软件）
5.2、施工配合阶段
（1）设计变更及相关图纸电子版（CAD及盖章版PDF）
（2）现场施工阶段的的服务工作以及其他深化单位的配合工作。
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	主要材料参数参考表

	序号
	材料名称
	规格
	参数

	1
	地砖
	规格：600mm*600mm*10mm    300mm*300mm*10mm                                     
	1、色泽均匀、厚度≥10mm                    
2、耐磨、防腐蚀
3、抛光砖光泽度应不低于65。
4、耐污染性：有釉砖不低于5级，无釉砖不低于4级。
5、放射性核素限量：IRa≤1.0，Ir≤1.3；
6、有釉砖铅和镉溶出量：铅溶出量≤3.0㎎/L；镉溶出量≤0.5㎎/L。
7、防滑性≥12
8、湿摩擦系数不小于0.5

	2
	PVC卷材地胶
	规格：同质透芯 厚度≥2mm                                     
	1、外观不允许有缺损，龟裂、皱纹、孔洞、分层、剥离现象；
2、杂质、气泡、擦伤、胶印、变色、异常凹痕、污迹等不能有明显现象；
3、边长的平均值与公称值的允许偏差为±0.13%，单个边长值与边长平均值的允许偏差为±0.5mm；
4、厚度的平均值与公称值的允许偏差为-0.10mm，单个厚度值与厚度平均值的允许偏差为±0.15mm；
5、残余凹陷≤0.1mm，色牢度≥3级，纵、横向加热尺寸变化率≤0.25%，加热翘曲≤2mm，耐磨性≤0.18（g/100转）；
6、有害物质限量氯乙烯单体≤5mg/kg，可溶性铅≤20mg/㎡，可溶性镉≤20mg/㎡，挥发物的限量≤10g/㎡；

	3
	硅酸钙板
	规格：2440mm*1220mm*9mm                                      
	1、防火A级 厚度9mm
2、燃烧性能：GB8624 A级不燃材料(GB8624—2012)
3、耐火极限：≥240min
4、密度：1.2—1.4 g/cm3
5、含水率：≤ 10%
6、湿涨率：≤ 0.20%
7、抗折强度：≥ 12 MPa
8、放射性：GB6566—2010 A类装修材料
9、热收缩：≤ 0.50%
10、材质：主要为托贝莫来石晶体，天然纤维等

	4
	无机预涂板
	规格：2440mm*1220mm*6mm                                      
	1、防火A级
2、厚度6mm
3、耐紫外线：紫外线耐候实验表明25年不粉化、不变色、不失光、不爆裂、不剥落。  
4、密度：经7000吨压机压制，表观密度>1.4g/cm3；  
5、抗折强度：10～14MPa；  
6、抗冲击强度2.8～3.0KJ/㎡；  
7、吸水率：<10%；
8、耐火性：无机预涂板属无机材料，符合GB8624标准，达到A级防火；  
9、耐水性：将反面贴合片放置80度热水中浸泡一小时，再将其放在50度条件下干燥两小时，  重复进行2次，无任何龟裂、膨胀、剥离、变色现象；  
10、耐侯性：经50次冻融循环无变化；  
11、耐腐蚀：酸碱、盐、稀料等液体擦洗100次，无任何变化；

	5
	集成吊顶
	规格：600mm*600mm/300mm*300mm                            
	1、厚度1mm
2、铝制材质                         
3、主龙骨、吊件：镀锌板 1.0mm厚             
4、副龙骨、挂片：镀锌板 0.33mm厚         
5、边角线：铝制材质 0.7mm厚          
6、丝杆：镀锌丝杆 8mm

	6
	内墙乳胶漆
	规格：桶装
	1、有机化合物VOC（g/L）≤200       
2、游离甲醛（g/KG）≤0.1；          
3、可溶性铅（mg/kg）≤90；           
4、可溶性镉（mg/kg）≤75；          
5、可溶性铬（mg/kg）≤60；           
6、可溶性汞（mg/kg）≤60。　　     
7、低温稳定性 不变质 干燥时间（表干）/h≤ 2
8、涂膜外观 正常 对比率（白色和浅色）≥ 0.95
9、耐碱性 24h无异常 耐洗刷性/次≥ 1000

	7
	铝合金窗
	规格：70系 铝合金窗
	1、铝型材断面宽度为70mm        
2、国标厚度为1.4mm                 
3、采用6+9+6的中空玻璃           
4、隔音、防噪、防尘、防水等功能       
5、热传导系数K值为3w/㎡. K以下     
6、隔声量达29分贝以上，水密性、气密性良好                              7、抗拉强度达到每平方米毫米157牛顿，屈服强度要达到每平方毫米108牛顿，氧化膜厚度应达到10微米

	9
	电线
	规格：铜芯、截面：1.5 、2.5、4、6、10平方                                
	1、外皮材质：阻燃型聚氯乙烯绝缘       
2、线芯导体：纯无氧铜芯              
3、适用电压：450/750                       
4、护套的绝缘(一般大于100MΩ)和耐压强度(500V以下1500V)                5、线阻(一定的线径、电导率、长度下不大于一定的电阻)                    6、高温冲击150度下,低温-30度下 

	10
	电气线管、配件
	规格（Φ）：16 、20、25、32
外径（D）：16毫米、20毫米、25毫米、32毫米
	1、管壁厚：1.6毫米                  
2、金属内外壁镀层均匀完好无剥落、锈蚀等现象。       
3、管材连接套管及其金属附件内外壁表面光洁无毛刺、飞边、砂眼、气泡、裂纹、变形等缺陷。       
4、管材连接套管及其金属附件壁厚均匀管口边缘平整光滑,紧定螺钉符合产品设计要求螺纹整齐光滑配合良好。       
5、管材壁厚、内外直径应均匀。

	11
	LED平板灯
	规格：600mm*600mm/300mm*300mm  
	1、功率：24/48W                        
2、色温：6500K 
3、材质：精铝+PC+铁       
4、发光方式：直发光 
5、双驱动

	12
	PPR水管
	规格（Φ）：16 、20、25、32MM                                      
	1、外观内外壁光滑、平整，不允许有气泡、裂口和明显的痕纹、凹陷、色泽不均及分解变色线
2、壁厚：2.0MM以上                     
3、压力：1.25MPA以上

	13
	UPVC排水管
	规格（Φ）：50.75.110MM                                       
	1、拉伸屈服强度≥40MPa
2、维卡软化温度≥90℃
3、扁平试验;无破裂
4、落锤冲击试验≤10%
5、外观内外壁光滑、平整，不允许有气泡、裂口和明显的痕纹、凹陷、色泽不均及分解变色线



六、招标内容及范围
6.1 设计范围及内容：
6.1.1 负责按发包人提供的设计任务书和工程管理要求，完成招标范围内全过程全专业设计，包括但不限于工程方案设计、深化方案设计（含编制项目估算）、初步设计（含编制项目概算)、施工图设计、全过程的技术把关及跟踪服务、施工过程中的方案优化及设计变更等。包配合各阶段设计审查，以及其它相关的技术支持和服务。范围主要包括：
（1）负责编制项目方案设计及深化、修建性详细规划设计，配合设计相关报建。
（2）负责编制项目初步设计（含编制项目概算)，配合初步设计审查及概算审核。
（3）项目设计内容：方案设计及估算、初步设计及概算、施工图设计、现场服务、施工及验收过程的配合、施工过程中的方案优化及设计变更涉及到的各专业变更设计。包括：负责本项目用地红线范围内的建筑设计总包工作，具体包括：建筑设计、装修工程设计、工艺布局设计、电气设计、弱电设计、给排水设计、供气系统设计、暖通空调系统设计等以及与其配套的其他工程的设计。
（4）负责设备、大宗材料采购时采购清单、技术参数等审核工作，还包括各阶段方案比选、技术选型比选的投资定性分析、施工阶段的设计变更造价变化定性分析等。
（5）负责工程施工过程直至竣工验收前的设计服务等工作。设计变更及现场技术指导、施工及验收过程的配合等，包括但不限于：①设计任务书范围内涉及的等各类报建配合、协调工作；②除按合同规定的时间和要求向发包人提交设计成果文件外，还应承担工程施工过程直至竣工验收前的设计服务（包含施工过程中方案优化及设计变更及现场技术指导）等工作，配合发包人对设计成果文件修改调整完善，保证设计变更满足施工进度要求；并按业主要求准备汇报材料。
（6）配合项目竣工图签审工作。
（7）负责根据建设要求参加各项专家评审并配合提交相关资料。
（8）设计工作内容详见《设计任务书》。
6.1.2 设计其他服务
（1）全过程设计服务及协调工作。
（2）参加建设单位组织的各项专家评审并配合提交相关资料。
（3）负责根据方案或设计需要组织进行项目考察，并承担设计人自身考察费用。
6.1.3 设计成果文件要求：按合同要求。
6.2 施工部分
6.2.1完成本项目所有施工内容，其中包括：按照招标文件及合同约定的范围和发包人批复的施工图进行施工总承包，包括但不限于包施工预算编制、工程量清单编制、包深化设计；包工、包料、包设备、包工期、包质量、包造价控制、包安全、包文明施工、包项目承包人间协调管理；包验收移交、包保修、包竣工资料收集整理、编制竣工图。
具体施工主要包括：
（1）装修工程：门窗工程，墙体工程，装修装饰工程等。
（2）安装工程：电气工程、暖通工程、给排水工程、弱电工程（含智能化）。
（3）其它：拆除工程、结构加固工程、白蚁防治工程。
（4）配合相关部门结算审计、工程保修、编制设计变更的造价分析报告、竣工图编制、竣工验收阶段的行政主管部门审批等工作。
（5）负责或配合办理工程开工及验收所需的各项手续。
（6）协助组织竣工验收及办理备案手续，根据验收需要组织开展各项评估等，完成各分部分项工程验收、各项专业验收及涉及施工单位的验收手续及证明，按要求整理工程竣工验收资料并移交办理。
（7）负责施工管理配合服务，对由发包人另行发包的其他工程提供配合服务工作，包括但不限于第三方检测、工艺生产线提供场地和使用临时设施的配合工作。
（8）负责协调和实际处理施工过程中与相关职能部门及周边居民，包括且不限于：街道居委、公安派出所、交通部门、质安监、建管、城管、国土与规划局等的问题。
施工内容及建设标准详见本项目招标文件第四章发包人要求，最终以招标文件、设计施工图纸、工程量清单内容及本合同为准。
6.2.2 施工其他服务。
（1）负责预算、结算的编制工作，配合发包人对预算和结算的审核及审计工作。
（2）非主体、非关键性工程需要专业分包的，经总监理工程师和发包人书面同意后，可以依法分包。承包人与专业分包单位签订专业分包合同，配合做好协调和管理工作。同时，承包人须按国家、地方、行业规定以及发包人要求的工程措施、安全措施、文明措施对项目进行工程总承包管理，作为联合体主办方负责项目设计、施工总协调工作及工程涉及的其它协调工作，费用包含在投标报价下浮率中。
（3）协助做好迎检、开工、封顶、竣工仪式等筹备工作。
（4）组织本项目的验收备案和工程资料汇总及整理归档工作。
6.3 承包方式
由承包人按照本项目约定范围，包设计（含深化）、包施工图预算编制、包报建、包工、包料、包工期、包质量、包造价控制、包安全、包材料管理、包运输费、包水电费、包人员住宿、包安全文明施工（施工过程中所需的辅助材料、机具设备、工具等均由承包人自行解决、包专家评审及专家论证费用）、包管理费、包措施费、包成品保护、包施工噪音排污费、包夜间施工费、包赶工费、包保险、包材料周转费、包材料转运费、包二次转运费、包垂直运输、包材料及设备堆放费、包人材机二次进出场费、包调试与测试、包试运行、包材料和设备检验及试验、包现场总体组织和管理配合服务、包税费、包垃圾清运、包利润、包验收资料移交档案、包移交、包结算、包竣工图编制、包项目协调管理、包验收通过、包保修、包发包人分包工程的配合等一切与工程相关的费用，综合单价包干，措施项目中绿色施工安全防护措施费固定不变，包干使用，结算时不予调整，其他措施项目根据现场实际发生情况按实计量结算。
★本项目实行全过程限额设计施工，本项目的设计应在满足质量、安全和招标人需求下进行限额设计，超出签约合同金额部分招标人不予支付，由中标人自行承担。设计单位完成施工图设计后应出具项目设计概算，如设计概算超出合同总金额，应立即与招标人、中标人施工单位沟通协商，合理调整设计，确保项目涉及概算不超合同总金额。工程量以经双方确认核实的工程量清单为准，按定额结算，定额套用《广东省房屋建筑与装饰工程定额（2018）版》，主要材料价格采用施工期间对应的《广州地区建设工程材料（设备）厂商信息价》及《广州地区建设工程常用材料税前综合价格》。发包人有权根据实际情况对承包人的承包范围和承包工程量进行适当调整，承包人不得有异议且不得要求发包人给予任何补偿。

七、未尽事宜，按国家和省市有关规定规范标准执行。


