中心城区品质化提升（农林街老旧小区改造）实施方案项目
勘察设计任务书

1、 项目背景
《中华人民共和国国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要》明确提出实施城市更新行动，改造提升老旧小区、老旧厂区、老旧街区和城中村等存量片区功能。省、市层面也一直在不断完善顶层设计，建立健全老旧小区改造制度框架、政策体系和工作机制。《广州市住房和城乡建设局关于印发广州市老旧小区改造内容及标准指引的通知》（2021.4）：明确了四类（基础类、完善类、提升类、统筹类）改造内容包含的建设项目及建设标准。
越秀区是广州最古老的中心城区，越秀区作为广州行政、商贸、金融、文化中心，形成了以第三产业为主体，特色经济为带动，商贸服务业为支撑的产业格局。随着越秀区经济建设的发展，人口规模的不断增加，城市基础设施存在一些问题，主要表现在：经济发展质量和效益还有待进一步提高；城区环境建设还存在不少短板；民生保障水平仍需提升。
《广州市越秀区国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要》指出越秀区十四五期间发展目标是“着力优化提升中心城区功能，打造城市更新典范。树立全周期管理理念，聚焦产城融合、产业转型、职住平衡、智慧建设等关键领域，科学布局生产、生活、生态空间，着力推进以人为核心的新型城镇化，优化提升中心城区功能，提高城区能级，建设一流城区。”
为不断完善老城区基础设施、补强短板，越秀区在2020年开始建设实施城市更新改造补短板项目一期工程，针对越秀区基础设施中存在的问题，筹划实施了水环境治理、片区品质提升、公园基础设施升级改造、环卫基础设施品质4大类型，共计26个子项内容。
为进一步落实越秀区十四五规划的目标，提升人居环境，谋划新一轮微改造，打造城市更新典范，越秀区人民政府提出了越秀区城市更新改造补短板项目(二期）建设，项目以“三线”下地、“四网”融合为重点，推动老旧小区实现设施智能、服务便捷、管理精细。以重要节点、重要路段、重点片区为抓手，围绕建筑立面、市政设施、标识标匾等要素，加强城市公共空间基础设施建设管理，巩固提升旧楼加装电梯、厕所革命、垃圾分类成效，推动一批背街小巷整治提升、一批老旧设施升级改造，最终努力建设品质化的美丽越秀。
为了加快推进项目的前期工作，广州市越秀区建设和水务局牵头开展项目建设方案等前期程序。2021年11月，越秀区建水局委托广州市国际工程咨询有限公司编制《越秀区城市更新改造补短板项目（二期）建设方案》；并于2021年12月27日，经广州市越秀区政府投资工程建设项目建设方案联审决策委员会市政建设专业委员会和房屋建设专业委员会联合评审以及联审决策审议通过（越市政联审〔2021〕1号、越联决〔2022〕1号）。
2022年1月下旬，根据越秀区政府最新的指示精神，选定《建设方案》中部分老旧小区改造项目，单独编制《项目可行性研究报告》。
二、设计依据
1. 《公园设计规范》（CJJ48-92）；
2. 《城市道路绿化规划与设计规划》（CJJ75-97）；
3. 《城市绿地设计规范》（GB50420-2007）；
4. 《城市道路照明设计标准》（CJJ45-2006）；
5. 《建筑与小区雨水利用工程技术规范》（GB50400-2006）；
6. 《室外给水设计规范》（GB50013-2006）；
7. 《室外排水设计规范》（GB50014-2006）（2014年版）；
8. 《城市电力规划规范》（GB50293-2014）；
9. 《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019-2021
10. 《城市公园规划及设计规范》（DBJ440100/T23-2009）；
11. 《广东省城市绿化条例》(1999年)；
12. 《广州市公园管理条例》（1997年）；
13. 《广州市海绵城市建设指标体系的通知》（穗水[2017]16号）
14. 《城市古树名木保护管理办法》（2000）；
15. 《广州市城市家具建设操作手册》；
16. 《广州市既有建筑外立面空调机罩整治指引》；
17. 《广州市住房和城乡建设局关于印发广州市老旧小区改造内容及标准指引的通知》
18. 《广州市住房和城乡建设局关于印发广州市老旧小区小微改造实施指引的通知》
19. 《广州市人民政府办公厅关于印发广州市老旧小区改造工作实施方案的通知》（穗府办函〔2021〕33号）
20. 《广州市老旧小区微改造“三线”整治实施方案和技术指引（试行）》
21. 《广州市老旧小区微改造项目室外地面铺装材料选用指引（试行）》
22. 其他国家、省、市有关园林绿化的政策、法规及规定等；
23. 建设单位提交的基础资料等；
24. 本设计任务书。
3、 设计范围
1. [bookmark: _GoBack]本次工作范围：项目提升范围面积约37.77公顷，本项目规模属于一般公共建筑复杂程度中型：一般标准的建筑环境设计和室外工程。包括竹丝岗二马路七号大院；丝岗四马路10号之1、2；东风东小学周边片区；农林下路44号及44号之1；农林上路四横路1号大院，八横路5号之1、2、3；中山二路47号大院；福今路3号大院等区域（不含1.农林下路2号大院及周边；2.马棚岗社区中山大学附属第一医院周边区域，合计2.23公顷）。
工作内容：完成本项目的勘察设计工作（包括但不限于投标阶段的方案设计，中标后进行1、勘察工作：（1）岩土工程勘察，包括初步勘察、详细勘察及施工阶段勘察（超前钻）（如有）；（2）工程物探（含管线探测）；（3）工程测量（控制测量、房屋立面测量、地下管线测量、楼道测量、地形图修补测）。2、方案设计及深化、方案报建及修改、初步设计及评审、设计概算编制及配合财政评审、施工图设计、施工图预算及配合财政评审、工程招标配合工作、设计变更、竣工图编制等后续所有设计和现场驻场服务工作。
[image: ]
图1 改造范围示意
2. 设计内容包括：
2.1.房屋建筑本体共用部分改造：包括维修安装楼栋门（针对此前未更换或维修楼栋）、楼栋外立面修缮与整饰（主要针对首层界面，含户外构造构件、防盗网、遮阳棚、外立面整饰），楼栋化粪池改造，楼道照明设施改造（针对此前未更换或未安装楼栋）、消防设施改造（增设或完善楼道消防栓箱配置）、楼梯和公共空间更新改造（针对此前未改造楼栋、含墙面翻新、增加楼道踢脚线）、楼道无障碍及适老化设施（增加）。
2.2.社区公共部分改造：小区出入口整治（巷口空间，含入口标识、地面高差处理、首层界面改造、老旧雨棚更换），小区围墙修缮及整饰，小区通透围墙更换，“三线”规整（增设格栅遮蔽），小区道路（小区内部路面铺装，含地灯&彩化图案设计、排水设计、高差处理），弱电下地；巷门改造；公共运动健身区域改造（安全体育设施，含人行安全设施、无障碍适幼设施、康体设施、休憩设施）；公共休憩交往空间改造（含树池改造，增加休憩座椅、公共照明、景墙、商业灯箱设施等）；非机动车停放区改造（结合智慧充电桩等）。
2.3垃圾分类与环卫设施改造（垃圾回收站点修缮）、海绵城市建设相关内容等。
2.4工程勘察包含工程测量（控制点测量、地形图测量、建筑物立面测量、楼道测量、地下管线测量等）、岩土勘察和工程物探（管线探测等）等工作。工程勘察工作内容包括岩土勘察、工程测量、工程物探（含管线探测）包括盲探范围面积约为1.18万平方米，所有管道测量长度暂定为2.5千米（综合管线），外立面测量面积暂定为1.04万平方米、楼道测量暂定为1.65万平方米。

四、工作原则
针对建筑本体需提升、街巷环境需优化、市政设施需规整的现状，
坚持文化、科技、健康三大原则，系统推进老旧小区微改造，开展城市修补，完善小区功能，改善人居环境，同时促进提升历史文化显示度，营造干净整洁平安有序的城市环境，创造“乐业、宜居、友好”
的广州社区空间环境，让更多老旧小区居民共享改革发展成果。
以低碳绿色环保、地方特色、公众参与、保护城市历史文脉、可持续发展理念为指导，老旧小区微改造实施方案编制应注重增进公众利益和人民福祉，提升基础设施与公共服务设施建设，改善社区人居环境，加快推进老旧小区更新步伐。
1.政府主导，社会参与。坚持政府在老旧小区微改造中的主导作用，强化统筹协调力度，加大财政资金投入；搭建社区居民议事平台，发动小小区居民积极参与；建立多方共同参与机制，合力推进更新改造。
2.因地制宜，分类实施。坚持立足实际，统筹兼顾，结合老旧小区建筑年代、街区肌理、居民意愿、文化、特色产业等因素，采取完善基础、置换功能、产城融合等改造方式，分门别类，突出重点，先易后难，有序推进。
3.连接联通，便民利民。坚持以点带面，串点成线，在提升公共空间的基础上，促进连接联通社区医疗、教育、交通、商业服务网点等重要节点；以居民生活便利为导向，构建社区15分钟便民利民生活圈；促进社区与山脉、水脉、文脉连接联通，打造宜居宜业宜游广州。
4.建管并重，标本兼治。坚持老旧小区微改造与建立老旧小区长效管养机制并重，引导老旧小区建立自治组织，加强社区自治、社会管理，实现老旧小区自治管理和设施设备长效管养，巩固微改造成果。
五、设计要求及技术任务
项目参考2021年4月27日发布的《广州市住房和城乡建设局关于印发广州市老旧小区改造内容及标准指引的通知》里面的建设标准进行改造，具体如下表所示：
表5-1《广州市老旧小区改造内容及标准》建设标准
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六、设计工期要求
按合同节点要求。
七、设计成果及深度要求（包含但不限于）
1）方案设计阶段
1、现状分析图
2、彩色总体平面图
3、交通组织图（表达节点、场地的关系）
4、建筑楼内公共部分整饰效果图
5、重要景观节点总平面图及效果图
6、铺装、装修、照明、运动器具、标识、公共与市政服务设施等设计意向图
7、重要局部透视图
8、建筑立面改造平、立面及效果图
9、设计说明书
2）初步设计阶段
1、方案深化平面图
2、主要剖面图
3、定位总图、尺寸总图、标高总图
4、场地铺装平面总图
5、道路工程图纸、给排水工程图纸、照明工程图纸、立面工程图纸、天面工程图纸、景观绿化工程图纸、建筑工程图纸、结构工程图纸
6、主要材料及成品示意图
7、绿化总图、绿化苗木表
8、初步设计概算
9、勘察设计成果文件（测量、物探等）
10、建筑立面修缮改造方案；
3）施工图设计阶段
1、社区微改造工程总说明、绿化设计说明、小区内道路设计总说明、给排水设计说明、景观照明说明、建筑立面修缮设计说明、建筑天面设计说明、电气设计说明
2、总体平面图
3、详图索引总图
4、定位总图、尺寸总图、标高总图、铺装总图、道路总图、给排水总图
5、主要剖面、立面图
6、楼内公共部分修缮性装修图
7、公共及园建大样图、铺装大样图、道路大样图、交通工程大样图、排水及照明大样图、建筑立面大样图、建筑天面大样图
8、主要材料及成品示意图
9、公共照明总图
10、0.4kV架空线下地图或遮档整饰图
11、弱电下地图或遮档整饰图
12、文物建筑建控范围内报建资料
13、历史街区规划报批资料
4）其他要求
1、设计成果纸质版文件按合同有关规定提交。
2、设计成果电子版文件按合同有关规定提交，文本文件采用Microsoft office2003或以上的格式文件，图形文件采用DWG格式文件和JPG格式。

八、设计人员组织管理
1、为便于甲方与乙方及时沟通及协调，以保证乙方的设计成果文件能更好地体现甲方的建设意图，乙方应根据甲方的要求，分阶段在指定的地点投入本合同约定的专业人员、设备及设施，实施本合同工程的设计工作。
乙方应根据项目设计任务及工期要求建立项目组。有关设计人员要求详见本项目招标文件第五章发包人要求。
2、在设计高峰或项目承建单位认为有必要时，设计方必须集中力量确保设计进度。
3、设计单位在明确分工各负其责的基础上，按照招标文件所列要求承诺为本项目合同约定项目指定的设计总负责人、各专业设计负责人、各专业设计人、报建协调人，并向建设管理单位出具相应的授权文件。
4、项目设计总负责人，各专业设计负责人应能够胜任所承担任务的设计、组织、计划、协调工作。
5、须报送项目设计总负责人、各专业设计负责人、其他参与设计工作的人员姓名、年龄、学历、专业、职称、职务、相关经历和主要技术成果以及在本合同约定项目中负责的设计任务等资料。
6、设计单位的设计人员数量、专业水平、专业配套等达不到设计所需时，需更换及补充设计人员；未能在指定时间内及时更换和补充的，将视为违约行为, 项目承建单位将根据项目设计(咨询)单位综合考评办法予以相应的处罚。
2
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