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	招标人要求
	一、项目背景
	新中轴海珠片区研究范围21.44平方公里，北起广州塔，南至南海心沙，全长6公里，总改造范围674公顷
	二、项目概况
	东风村位于海珠区中部，毗邻海珠湖公园及区政府，周边涵盖上涌、大塘双地铁枢纽，地理位置优越，属新中轴海
	（三）物业性质与规模
	★1. 物业类型：明确为商办性质，仅限办公（含公寓）及配套车位，不涉及住宅用途，最终以规划及产权登记
	★2. 可售体量：办公（含公寓）物业可售建筑面积不少于1万平方米，具体面积以实测及产权登记文件记载为
	★3. 车位配置：地下车位配比应按照不少于《广州市建设项目停车泊位配建指标规定》标准配置（一类区：每
	海珠区一类及二类区域范围图
	★4.装修标准按照平层的不低于1000元/平方米，LOFT的不低于1500元/平方米。
	★5.投标人所投标的物位置需在海珠区范围内。
	（四）产权与合规要求
	1. 证件齐全：卖方需已取得该物业对应的土地使用权或销售许可证，确保物业销售合规。
	2. 权属清晰：物业无产权纠纷、权利瑕疵，不影响交易及过户的情形。
	（五）费用构成
	1. 物业购置费用：地上办公物业按建筑面积单价计价（含装修费用），地下车位按单个固定价格计价，总价不
	2. 相关交易税费：物业维修基金、契税、《商品房买卖合同》印花税、预告登记费、产权综合费用、签约费等
	3. 税率约定：因国家税收政策导致税率变化的，物业含税单价保持不变，最终发票适用税率按国家政策执行。
	三、项目建设与装修标准
	（一）基础建设要求
	1. 规划合规：物业的楼层、位置、户型结构、布局需符合规划部门批准的规划报建方案，公共配套设施配置符
	2. 公共区域标准：
	(1)楼层空间：每层层高不低于3米；
	(2)客梯：电梯间精装修，照明充足；
	(3)标识标牌：中英文规范标示，符合《公共服务领域英文译写规范》GB/T30240；
	(4)无障碍设施：大堂主出入口设无障碍通道，卫生间配无障碍设施，标示清晰；
	(5)绿色节能：符合《绿色建筑评价标准》GB/T50378，取得绿色建筑一星级等级评价；
	(6)消防安全：符合国家法律法规及广州市地方技术规范DBJ440100/T210；
	(7)电子防护：主要通道安装视频监控；
	(8)公共卫生：公共区域干净、整洁、明亮。
	（二）装修要求
	1. 办公部分：按合同约定装修标准（具体详见合同条款）进行装修，装修方案可在基础标准上由招标人补充明
	2. 车位部分：符合建设规范的标准交付。
	四、网签、交付与办证
	1.资产持有人应在本协议项下物业取得预售许可证/具备网签条件后30天内与中标人签订《商品房买卖合同》
	2.在满足资产持有人已付清全部购房款、物业维修金等款项、网签《商品房买卖合同》的前提下，中标人向资产
	3.资产持有人完成网签、付清全部款项（含购房款、契税、物业维修基金等）并按《商品房买卖合同》约定提交
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