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改造提升工程总体策划方案

设计任务书






[bookmark: _Toc478647137][bookmark: _Toc383071473]


工作背景
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]依据《2025年越秀区人民政府工作报告》，越秀区致力优化产业体系，塑造高质量发展新胜势。对标对表广州市“12218”现代化产业体系，找准发力点，锚定突破点，因地制宜发展新质生产力，打好打赢产业转型攻坚战。主攻生物医药与健康产业，加快建设东山口医学核心区、大德—长堤片区两大产业集聚区。其中，东部东山口医学核心区目标打造集高端医疗、精准医疗、成果转化、创新药械、高端酒店及综合体配套于一体的片区。
区域现状用地资源紧张、空间环境品质等因素制约生物医药与健康医疗产业的进一步发展和集聚，产业发展基础设施存在短板。项目对标世界一流医疗产业集聚区，拟加强系统谋划，进一步统筹产业载体空间、产业配套设施、街区环境品质等要素内容，为街区存量空间、资源的更新方向、类型以及实施模式等提供规划策划，以空间环境品质提升助力东山口医学核心区打造。
[bookmark: _Toc478647138][bookmark: _Toc383071478]二、工作范围
[bookmark: OLE_LINK9][bookmark: OLE_LINK29][bookmark: OLE_LINK30]规划研究范围为东山精准医疗产业园范围内，总面积约215公顷。北至东风路，南至内环路，东至农林下路，西至东濠涌。
[image: ]
[bookmark: _Toc383071484][bookmark: _Toc478647141][bookmark: OLE_LINK18][bookmark: OLE_LINK17]工作内容
[bookmark: OLE_LINK41][bookmark: OLE_LINK47][bookmark: OLE_LINK40][bookmark: OLE_LINK48]以促进医疗健康产业发展为发展目标，推动东山口医学核心区范围内的公共空间、产业及其配套服务设施、老旧小区等改造提升。
[bookmark: OLE_LINK31][bookmark: OLE_LINK10][bookmark: OLE_LINK44][bookmark: OLE_LINK43]项目主要包括两个方面的内容：一是越秀区东山口医学核心区改造提升总体策划方案，二是专题研究。具体内容如下：
（1） 越秀区东山口医学核心区改造提升总体策划方案
主要内容包含5项。一是现状概况。包括项目工作背景、实施重要性和必要性分析。二是现状分析。系统梳理项目上位及相关规划要求，深入分析区域产业空间、产业基础设施、公共服务设施、建筑风貌以及公共空间等方面的问题以及优势。三是总体提升思路。结合相关案例研究制定项目总体功能定位，明确总体规划结构。四是规划提升策略。制定项目整体空间布局，策划产业发展功能，制定公共空间以及基础设施的提升策略。五是实施建议，制定项目库以及分期实施模式、路径。
 项目概况	
分析项目背景，明确规划范围，提出项目实施的重要性和必要性。
 现状分析
1.上位规划以及相关规划研究：梳理上位以及相关规划，明确片区发展要求以及定位。
2.现状问题：通过主体需求座谈以及现场调研，系统梳理产业空间、产业基础设施、道路交通、建筑风貌以及公共空间的现状核心问题和发展诉求。
3.资源禀赋：梳理片区范围内医疗核心产业资源、自然和历史文化要素资源，明确片区的发展的优势资源禀赋。
4.现状实施情况：厘清规划范围内现有的相关项目，衔接已实施或者进行中的产业、街区提升、老旧小区改造等不同类型项目的现状实施情况。
总体提升思路
1.功能定位：依据规划要求、现状问题以及资源禀赋，衔接现状实施情况，提出片区整体功能定位。
2.案例研究：选取国内外产业园区发展案例，深入研究项目的产业空间发展、公共空间改造提升策略以及实施路径，总结对项目的借鉴经验。
3.总体结构：提出总体规划结构。
规划提升策略
1.整体空间布局：依据规划要求、现状资源分布以及案例对比，明确片区功能分区。
2.产业功能业态策划: 明确产业主体需求，总结产业发展现状问题，摸查存量资源，提出产业空间发展策略，提出产业空间布局，落位重点产业项目。提出公房整体活化策略。
3.交通优化整合：基于项目发展目标和现状交通情况及需求，结合该片区的交通研究成果，提出道路交通、静态交通、慢行交通等交通提升总体策略。
4.街区环境系统提升:聚焦产业发展核心，明确重点街区（精致街区范围），展开街区环境品质要素分类梳理，提出街区环境改善提升的具体策略。重点围绕街区步行环境、公共活动场所及公共空间节点、医院门户入口、重要建筑界面、口袋公园、附属绿地等提出改造提升项目布局建议与改造提升策略。研判重点片区市政基础设施的现状问题，提出片区基础设施的改造提升策略。
5、老旧小区改造提升：梳理片区老旧小区改造现状与需求，结合产业发展和人居环境提升需求，提出老旧小区改造提升项目布局和改造策略。
6.设计导则：基于目标导向与问题导向相结合的原则，制定健康产业示范街区专项设计导则，明确不同街区、街巷、建筑、空间要素的分类控制要求与引导建议，为街区有机更新与品质提升提供清晰、可操作的方向指引。
实施建议
1.项目库及分期实施：提出产业、道路交通、街区环境等改造项目库、规模、投资估算、分期计划以及实施建议。
[bookmark: _GoBack]2.实施模式：重点针对存量商务楼宇改造、公房改造以及商业综合体升级改造总结实施模式建议、特点以及适用场景。
3.实施路径：提出近期重点项目的实施模式及改造路径建议。
6.树木保护
聚焦重点街区（精致街区），针对计划拟近期实施范围内必要的树木保护资源开展调查，制定相应的树木保护措施与建议。
[bookmark: OLE_LINK42][bookmark: OLE_LINK33][bookmark: OLE_LINK34][bookmark: OLE_LINK55][bookmark: OLE_LINK120][bookmark: OLE_LINK121]（二） 其他专题研究
1. [bookmark: OLE_LINK76][bookmark: OLE_LINK75][bookmark: OLE_LINK8][bookmark: OLE_LINK7]产业主体与载体评估专题
[bookmark: OLE_LINK57][bookmark: OLE_LINK58]1）产业主体需求分析：聚焦空间要素梳理不同产业主体类别的需求及偏好，梳理产业政策，衔接现有重点项目落位，厘清产业主体发展需求。
2）产业发展问题分析：对标国内外医疗集聚区案例对东山精准医疗产业园的现状发展情况进行评估。借鉴对标案例的先进经验和实施模式，总结建设实施方面存在的问题和启发。
3）现状产业空间布局分析：梳理片区产业发展情况，识别低效产业空间。量化评估现状不同类型的生物医药与健康产业集聚情况，结合重点企业分布识别核心集聚区，总结现有产业空间分布情况的现状特点。
4）存量资源摸查：梳理片区内存量商务楼宇空置面积、公房等闲置物业情况，结合权属情况判断改造潜力。
1. [bookmark: OLE_LINK24][bookmark: OLE_LINK23]产业发展与产业服务设施专题
[bookmark: OLE_LINK72][bookmark: OLE_LINK73]1）产业空间发展策略：基于区域产业定位、产业发展目标以及发展策略、资源禀赋，通过系统性分析及科学规划，提出产业空间发展策略。
2）产业项目规模及空间布局：综合产业发展目标、案例研究以及现状分布情况，提出空间优化布局建议。结合产业载体现状以及集聚要求，落位产业项目分布、功能和规模。
3）产业配套设施规模及空间布局：测算片区产业配套设施规模，结合重点项目改造以及存量资源提出产业配套设施空间布局方案，落位产业配套设施的分布、功能和规模。
三、工作成果
文本采用不少于A4 幅面。电子数据成果的文本正文采用word格式或pdf格式，并应符合住房城乡建设、自然资源等主管部门有关建筑、规划成果管理的格式要求。
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