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地块复建安置房及配套设施工程
设计施工总承包设计任务书

承包人应当按照《广东省建设工程勘察设计管理条例》和相关标准开展设计工作，应当建立和健全设计质量保证体系，建立完善的设计文件内部审查制度，加强设计全过程的质量控制，明确施工图阶段的设计工作任务。
项目总用地面积约66340平方米，其中建设用地面积42075平方米，代建绿地用地面积 11653平方米，代建道路用地12613平方米（不纳入本次设计范围）。本次招标范围总建筑面积约102067平方米（计容建筑面积69125平方米，不计容建筑面积32942平方米），建筑限高约40米，最大单体建筑面积约为13802平方米。（本项目的建设规模及指标最终以建设工程规划许可证为准）。
项目主要建设内容包括安置房及机动车位、小区内道路、绿地、公共服务配套设施等。
一、工作要求
根据本项目前期资料及初步设计意图，完成立项范围内所有建设内容的施工图深化设计工作。在项目已批复的概算控制下，严格按照发包人的要求进行设计，配合发包人做好全过程成本控制要求。同时，根据《广州市城中村改造项目改造主体工作评估实施细则(试行)》中对于安置房及配套设施工程的设计、工程建设相关指标及评估标准，在项目合同执行过程中按照“良好”或以上档次进行设计。具体工作包括但不限于：
1.编制本项目全专业施工图设计文件、施工图预算及配合发包人完成国家规定的其他报批报建、审查备案、专项评审（包括但不限于：基坑支护设计及结构评审、装配式评审等相关评审工作）、现场实施的图纸、文件及资料；充分使用前期勘察成果；负责现场技术指导、服务、图纸技术交底、工艺交底、效果类材料定样等工作。具体工作包括但不限于：
1.建筑设计、结构设计（含钢结构）、电气设计（含强电、弱电、防雷）、给排水设计、暖通设计、抗震支架专项设计、精装修设计、园建绿化设计、基坑支护设计（含设计专家评审）、永久边坡支护设计（包括排洪渠）、消防设计、人防设计、智能化设计（含光纤设计、信号覆盖等）、装配式设计（图纸深度满足构件厂生产需求）、停车场引导系统、泛光照明设计、卫生、环保、建筑节能设计、光伏发电系统设计、绿色建筑设计、海绵城市设计、市政工程接入设计、小区道路、小区市政、永久围墙及大门、临时施工道路、交通标线、标识（含地下室）、信报箱、管线综合平衡、设备选型建议、燃气设计、铝合金门窗设计、栏杆设计、幕墙设计、永久用电设计、永久用水设计、市政外综合管网设计、地下室地坪漆及停车位优化、电梯、充电桩预留条件等专业的施工图设计及竣工后配合编制竣工图并进行审核。施工图设计阶段BIM技术应用、装配式建筑运用（包含组织装配式评审）、装配化装修及配合模块化设计深化、多媒体动画及展示模型、展板等。需开展的二次深化设计工作。含绿建、海绵城市、抗震、节能、光伏发电等咨询费用。
2.承包人应根据政府相关行政主管部门、行业主管部门的审批意见，无条件修改完善设计成果文件，项目报建报批期间应有专人全程跟踪配合，确保设计成果文件满足相关审批要求。
3.施工图设计文件完成后，承包人应协助发包人报有关部门办理施工图审查手续，并依据审核部门要求对施工图设计文件进行修改和完善。
4.承包人应负责各专业施工图设计成果文件的复核，负责进行图纸（技术）交底与对接，落实发包人设计意图和建设内容。在施工过程中应根据发包人的要求，配合施工过程中的监督检查，完成施工现场相关服务，解决施工过程中有关设计的技术问题。参与重大技术问题的论证会议，配合各专业设计变更的技术审核与出图工作，配合目标成本控制及与造价单位技术沟通与对接，配合项目现场验收、直至工程通过竣工验收。
5.地震评估、环境评估、防雷评估、风洞试验、振动台试验、点试验、消防性能化分析及有关专项试验、研究与论证不在承包人设计范畴内，但承包人应配合发包人工作。承包人应无条件完成发包人后续各类（含招标）需承包人配合的工作。
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本项目在设计、施工阶段采用BIM技术应用，并预留运营阶段的数据接入条件。
承包人应依据发包人要求提供本项目BIM模型，模型应符合国家相关标准规范，模型深度应满足相关评审要求（施工图审查、装配式设计评审等），施工图阶段的BIM模型应通过施工图审查并获得施工图审查合格报告。BIM模型必须包括地下室及住宅塔楼，公配建筑BIM模型应根据审批部门及发包人需求确定是否提供。提交BIM应用成果包括：全套模型、分析碰撞报告、关键部分净高分析、工程量统计表、模拟视频、效果图片、相关图表并形成BIM成果总结报告等。
1.基于设计BIM模型的应用
（1）基于设计BIM模型，编制施工方BIM模型分界要求。
（2）配合项目管理团队编写施工总包的BIM架构及任务。
（3）编写有关施工BIM方案文件。
（4）编写施工工艺模拟及方案论证BIM文件。
（5）基于设计BIM模型的施工现场各专业图纸优化。
（6）基于BIM的施工方案配合及可视化技术交底。
（7）各专业内部图纸深度及协调性检查报告。
（8）各专业之间图纸界面管理报告。
（9）管线可行性安装方案模拟。
2.BIM模型更新及三维演示
（1）根据相关单位提出设计修改建议或方案修改BIM模型。
（2）经发包人确认的图审记录、设计变更等相关变更资料后修改BIM模型。
（3）全面模型演示。
（4）重点、复杂位置三维演示和分析。
3.BIM模型要求
（1）BIM模型应能用于定义各方工作界面，满足本项目对模型文件的划分要求。
（2）BIM模型文件应按项目要求合理命名。
（3）BIM规划核实模型文件应该可计算建筑面积功能明细表、建筑面积分层明细表，同时可与规划报建信息比对。
（4）施工图BIM设计模型应满足国家以及广东省标准，且涵盖建筑、结构、设备与机电、装修、智能化、装配式等各专业的BIM内容。
（5）本项目BIM设计输出包括但不限于设计图、碰撞检查报告（预制构件与构件、钢筋与钢筋、预制构件与现浇）、管线综合报告、设备机房管线优化、预留预埋BIM精准化实施等技术。
（6）建筑、结构、给排水、暖通、电气、内装等各专业应采用BIM技术协同设计。
（7）BIM设计模型必须遵守应有的拆分逻辑按需根据楼层、专业等进行模型拆分，采用链接形式协同作业，建立明确的协同工作机制。协同部门包括规划技术审查部门、施工图审查部门、发包人、承包人、施工方。
（8）BIM设计模型应满足本项目对模型构件的建模范围和详细程度的要求，并与项目实际情况保持一致。
（9）BIM设计模型必须包含图纸表达、模型各专业的全部构件元素。所建立的三维模型应与二维图纸表达一致。
（10）BIM模型构件都应按专业附着不同的颜色，以便有效识别和区分。
（11）BIM建模构件都应能存成独立的参数化族文件，便于管理和参与方的重复应用。
（12）模型构件应使用正确的统一的族类别，同类构件不应使用三类或者三类以上的族类别创建。
（13）BIM设计模型需合理组织和规划，确保能被各方应用。
（14）BIM设计模型的构件信息应能满足后期运营维护阶段的数据管理应用。
4.BIM数据的所有权和权利
所有BIM模型以及所有其他项目过程中产生的数据都归属于发包人所有。所有3D及与BIM有关的信息均为保密信息。承包人在发布这些信息之前，应确保得到发包人的同意与授权，并做好相关的数据传递/交接记录。
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1.承包人应根据项目设计任务及工期要求建立项目组。有关设计人员要求详见表3-1。
表3-1主要人员投入要求
	[bookmark: _GoBack]序号
	专业分工
	专业职称
	计划人数
	备注

	1
	项目设计总负责
	设计单位副职领导及以上职务
	1
	

	2
	设计负责人
	按招标公告要求
	1
	

	3
	结构专业负责人
	一级注册结构工程师，具有工程类相关专业高级技术职称或者从事设计类工作8年以上的中级技术职称
	1
	

	4
	建筑专业负责人
	一级注册建筑师，具有工程类相关专业高级技术职称或者从事设计类工作8年以上的中级技术职称
	1
	

	5
	暖通空调专业负责人
	注册设备工程师（暖通），具有工程类相关专业高级技术职称或者从事设计类工作8年以上的中级技术职称
	1
	

	6
	电气专业负责人
	注册电气工程师，具有工程类相关专业高级技术职称或者从事设计类工作8年以上的中级技术职称
	
1
	

	7
	智能化专业负责人
	具有工程类相关专业高级技术职称或者从事设计类工作8年以上的中级技术职称
	
1
	

	8
	给排水专业负责人
	注册设备工程师（给排水），具有工程类相关专业高级技术职称或者从事设计类工作8年以上的中级技术职称
	
1
	

	9
	室内装修专业负责人
	室内设计类相关专业高级技术职称或者从事设计类工作8年以上的中级技术职称
	
1
	

	10
	园林专业负责人
	园林相关专业高级技术职称或者从事设计类工作8年以上的中级技术职称
	
1
	

	11
	报建负责人
	工程技术专业高级技术职称或者从事工程类相关专业工作8年以上的中级技术职称
	1
	

	小计
	11
	


注：每个专业其他参与工作的人员不少于2人，相关专业的专业技术人员由发包人根据项目情况而指定。相关专业工作时间从毕业时间（大专及以上）起计。上表人员均要求为投标单位正式职工，须提供发布招标公告前一个月（指2025年11月）在投标单位参保的社保证明。
2.在设计高峰或发包人认为有必要时，承包人必须集中力量确保设计进度。
3.项目设计负责人，各专业设计负责人应能够胜任所承担任务的设计、组织、计划、协调工作。
4.承包人应安排项目文书（1名）全面配合文件、通知及图纸等事务工作。
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根据建设管理需要，应指定全过程设计驻场人员2名以上，要求自合同签订之日起，服务至现场竣工验收为止。人员要求见表4-1。
表4-1驻场人员要求（共2人）
	人员分工
	相关要求
	最低投入人数要求

	现场驻场人员
	根据项目进度驻场，相关专业的专业技术人员由发包人根据项目情况而指定。
	2人



1.承包人驻场人员应满足招标文件及合同条款的相关要求，并全部统一纳入发包人的统一管理。承包人驻场人员只为本合同发包人服务，承包人不得再安排其参与设计单位的其他工作。
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（一）成果要求
1.设计成果文件要求齐全、完整，内容、深度应符合规定，文字说明、图纸要准确清晰,各阶段设计应达到中华人民共和国建设部颁发的《建筑工程设计文件编制深度规定》、《市政公用工程设计文件编制深度规定》设计阶段深度。
2.凡是涉及到报批报建图纸文件，均需要按专业主管部门的报审要求，按时报送，并负责通过审批。
3.承包人设计成果文件的提交时间以符合合同约定质量的设计成果文件的提交时间为准。
4.各阶段所有提供的图纸必须同时提交PDF电子版文件。
（二）成果形式
包括纸质及电子图纸、效果图、文档、文本、计算书，结构模型、节能模型等相关模型资料；以及报建过程中需要提供设计成果文件或设计中间资料的电子文档；多媒体动画演示文件等。纸质及电子文件制作要求及数量以合同约定为准，计算机文件以光盘或者U盘形式提供。
（三）成果文件
1.施工图设计（按发包人要求提供纸质版蓝图及电子文件）成果文件包括但不限于：
	序号
	资料及文件名称
	提交日期/份数
	备注

	1
	总图设计成果文件
	按发包人要求提供
	相应成果文件电子版

	2
	施工图（按施工图审查单位意见修改并审查通过，包括设计说明、主要材料清单等文件）
	施工图设计成果文件送施工图审查单位审查
	按发包人要求提供
	相应成果文件电子版

	
	
	主体工程、机电工程等专业施工图
	按发包人要求提供
	提供相应成果文件电子版并根据发包人需求提供相应计算模型

	3
	施工报建报审的成果文件
	按发包人要求提供
	相应成果文件电子版

	4
	BIM成果文件
	按发包人要求提供
	相应成果文件电子版

	5
	多媒体动画
	按发包人要求提供
	

	6
	展示模型、展板
	按发包人要求提供
	

	7
	其他二次深化专项设计及深化图纸文件
	按发包人要求提供
	相应成果文件电子版

	8
	建筑立面效果深化设计
	外立面施工控制手册(包括最终定稿的外立面效果图、立面分色图、立面详图、部件详细尺寸大样、材料说明等内容)等建筑立面方案深化设计成果及相关说明。
	按发包人要求提供
	相应成果文件电子版



2.展示成果要求
（1）展示模型、展板（含沙盘模型（总体沙盘模型1:150～1:200））；
（2）主体建筑模型比例1:150～1:200；
（3）户型模型（户型组合或单元）模型比例1:30；
（4）展示动画为多媒体演示文件，时长应控制在15分钟以内。视频比例及分辨率需清晰、准确，涵盖关键信息，以满足业主需求。此外，应依据项目实际需求，提供不同时长版本的展示动画。
六、附则
本设计任务书解释权归发包人所有，其他未尽事宜以相关合同为准。
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