南沙科创中心芯新产业园四、五、六期项目（标段二）
设计任务书

一、项目概况
1.1地理位置
南沙科创中心芯新产业园四、五、六期项目（标段二）位于万顷沙保税港加工制造业区块内，位于九涌东路南侧、万泰路东侧。
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1.2工程规模
本项目总用地面积约38.4万㎡（约576亩），项目拟建设生产用房、生活配套用房、地下车库及相关配套用房。本次招标为标段二，标段二占地面积约为10.3万平方米，项目规划总建筑面积约31.91万平方米，计容建筑面积约30.91万平方米,容积率3.0,不计容建筑面积约1万平方米，总建安费约16.58亿元。（以上建筑面积均为暂估，最终以政府批复为准。）
二.总体建设目标
为贯彻落实管委会有关招商工作部署，支持项目落地，我公司积极配合集团公司对接区相关主管部门及产业方，全力为优质产业企业提供载体，优先保障相关招商项目落地。把南沙科创中心芯新产业园四、五、六期项目（标段二）精心打造为南沙“现代、科技、绿色产业园”。
三.规划设计要点：
3.1建筑密度: 30%≤建筑密度≤80%
3.2容积率：2.0≤容积率≤3.5
3.3建筑高度：≤60m（含附属构筑物）
3.4停车位：满足《广州市建设项目停车配建指标规定》等相关规定。
3.5 建筑退缩要求：满足《广州市城市规划管理技术标准与准则》等相关规定
3.6绿色建筑：非工业建筑满足绿建二星级要求。
3.7海绵城市：满足广州市对新建项目有关海绵城市的要求
3.8其他未尽事宜按照《广州市城市规划管理技术标准与准则》中密度二区的要求执行。如果以上规划条件与政府批准文件有矛盾，以政府最新批准文件要求为准。
四.技术要求：
4.1总平面。总平面布局均衡，功能分区清晰合理，有机组织园区内外各种流线。
4.2建筑外观。体现园区自身特点，材质简洁美观实用，生活配套建筑体现现代建筑风格，通过型体外观提升园区品质，打造高端先进的新型产业园。
4.3景观设计。充分结合总平面及竖向设计，打造怡人舒适的生产生活环境。树木及植物结合园区性质及海绵城市的要求，挑选常见大气，易于打理的南方物种，符合产业方交付需求。广场铺地及道路的材质选型应考虑园区内各种车型的荷载，做到简洁大气，经久耐用，符合产业方需求。
4.4设备。各建筑单体需根据甲方需求的设备参数进行设计。
4.5建筑层高及楼面荷载：根据甲方提供的建设需求对各建设单体楼层及楼面荷载要求进行设计。
4.6泛光设计。泛光效果简洁大气，清晰反映建筑物造型。园区内仅做夜间环境照明即可，和泛光颜色统一协调。
4.7其他甲方根据项目实际情况提出有关该项目工程建设的其他设计要求。
五.设计内容及主要设计成果：
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5.2 总体规划方案主要技术图纸
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	各建筑物各层平面图
	
	

	9
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A3文本图纸__4__套。
（备注：电子文件。包含PDF和可编辑CAD版本各一套。上述成果提交时间由甲方控制，可根据实际情况调整。）
5.3施工图设计（所有专业)。
5.4室内精装修设计（所有专业)，要求室内效果表现。
5.5总体景观方案设计。
5.6泛光设计，要求泛光效果表现。
5.7 其他具体要求遵照合同条款执行。
5.8 所有设计成果需经设计咨询确认，方可使用。
六.设计深度要求
6.1设计成果必须达到中华人民共和国及地方的规范、规定及本项目设计合同规定的设计标准、设计深度、设计效果的要求。
6.2工作内容应满足甲方提出的设计合同、设计任务书及往来交流信息的要求。
6.3所有图纸应满足政府主管部门各阶段规划、建设报建深度要求。
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