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海珠中、五仙观-怀圣寺-六榕寺、传统中轴线(中段)等历史文化街区改造提升项目(一期)整体策划方案（含历史文化街区保护与利用实施方案、保护提升项目建设方案）编制服务
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一、项目背景
为贯彻落实习近平总书记关于历史文化街区等城乡历史文化遗产保护发展的重要指示精神，更好的推进海珠中、五仙观-怀圣寺-六榕寺、传统中轴线(中段)等历史文化街区和历史建筑保护，提升公共文化服务水平，促进优秀传统文化传承和产业资源提升利用，推动城市建设高质量发展，特开展本项工作。
二、项目范围
项目范围北至仓前街、迎宾路，西至海珠北路、人民中路，南至大德路、大新路，东至解放中路，约114.06公顷。
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三、指导思想
以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，深入贯彻党的二十大和二十届二中全会精神，坚持以人民为中心的发展思想，立足新发展阶段，完整、准确、全面贯彻新发展理念，构建新发展格局，推动高质量发展，以培育和践行社会主义核心价值观为根本，统筹发展与安全，按照保护第一、传承优先的原则，准确把握好事业与产业、政府与市场、中央与地方、尽力而为和量力而行的关系，本着对历史负责、对人民负责的态度，通过专业化保护、精细化改造、特色化展示、创新性发展，加快推动历史文化街区保护更新实施落地，推进历史建筑、文物的保护修缮和活化利用，提升街区人居环境和建筑风貌，让文化遗产得到延续彰显。
四、工作内容
严格遵照“文化保护传承利用工程实施方案”工作要求和《历史文化名城和街区等保护提升项目建设指南（试行）》文件要求，结合现代城市建设的需求，谋划建设内容，明确具体实施项目，实施内容、实施范围、实施效果要求等，推进街区整体保护提升，包括但不限于以下内容：
（一）片区改造提升项目策划研究
主要内容包括六项。一是现状概况。包括项目工作背景、实施重要性和必要性分析。二是历史文化价值梳理。梳理项目所在区域发展历史沿革、文化价值及空间格局特色。三是现状分析。系统梳理项目上位及相关规划要求，深入分析区域产业功能、历史文化、环境品质、道路交通、人口特征等方面的短板问题和长板优势。四是总体提升思路。基于前述分析，结合相关案例研究制定项目总体功能定位，明确设计理念和总体结构。五是规划提升策略。制定项目整体空间布局，策划产业发展功能，制定综合交通、公共空间、景观环境、空间形象与风貌、基础设施等系统提升策略。六是实施建议。制定项目库及分期实施模式、路径。
（二）保护与利用实施方案
基于片区策划研究成果进一步明确项目改造实施内容。主要内容包括十项。具体如下
1.项目概况。包括项目背景、编制依据，以及工作目标与意义分析。
2.现状研析。系统梳理项目产业功能、历史文化、环境品质、道路交通、公房情况、人口特征的现状情况，开展项目相关主体调研，明确各方需求。
3.总体思路。基于前述分析，结合相关规划范围和案例研究，制定项目发展规划目标、愿景及功能定位，明确项目实施总体思路、策略，制定项目总体规划结构、总平面。
4.产业功能策划。系统梳理项目产业发展现状，结合相关案例研究明确产业发展方向和业态体系，提出产业发展提升策略、划定产业发展分区。系统梳理项目范围内底图底数，基于产业发展需求开展公房利用策划，制定公房活化模块化设计指引，选取典型公房制定改造示意。基于公房活化的实际需求，提出相关政策机制保障建议。
5.街巷管控指引。开展街巷系统分析，总结街巷尺度、布局、连通性等特征、问题，提出街巷断点疏通建议，明确具体疏通点位。分类制定街巷改造指引，选取典型街巷制定改造示意。
6.公共空间管控指引。分析项目范围内口袋公园、广场等公共空间布局、规模等建成情况，总结现状问题、明确提升策略。分类制定公共空间改造指引，选取典型公共空间制定改造示意。
7.风貌管控指引。基于现状风貌特征分析，划定风貌管控分区，明确各区风貌管控总体要求。制定危旧房改造、重要城市界面、城市第五立面风貌管控要求；制定五类建筑保护修缮和风貌管控指引，逐类制定建筑保护与活化指引示意；分类制定骑楼界面风貌管控指引，选取典型骑楼界面制定改造示意。制定风貌管控清单，明确风貌管控要素、要求，用于指导后续建设工程设计。
8.综合交通优化。基于项目发展目标和交通现状情况，提出交通提升总体策略，制定道路交通、静态交通、公共交通、慢行交通、货运交通等系统提升方案，提出交通智慧化管理建议。
9.市政及公共设施提升。梳理项目范围内市政基础设施和公共服务设施现状，对标完整社区、绿色社区、智慧社区设施补短板等工作要求，提出公共服务设施提升策略；按照雨污分流、海绵城市、电力增容等工作要求或技术规范，提出市政设施提升策略；按照燃气管线入户，以及电信、电力、有线三线规整要求，提出三线下地（或规整）提升策略。按照上层次消防系统规划要求，划定防火分区，制定消防车道规划提升策略。
10.实施建议。对照各系统提升策略建立项目库，区分轻重缓急提出分期实施策略，明确各项目实施主体和任务分工。
（三）保护提升项目建设方案
主要包括五项内容。具体如下：
1.项目概况。包括项目工作背景、指导思想、工作原则、编制依据，分析街区概况，明确工作重点与技术路线。分析项目实施重要性和必要性。
2.历史研究与价值特色。梳理项目所在区域发展历史沿革、文化价值及空间格局特色，梳理各类保护要素空间分布。
3.现状评估与分析。分析街区、街巷和建筑建成现状；分析历史建筑、传统风貌建筑建成情况与问题；分析公共服务设施、市政基础设施、道路交通和公共空间现状问题，形成底图底数。
4.建设方案与项目构成。明确项目建设总体目标，形成总体方案，并在以下方面开展详细设计：
（1）建筑保护修缮和活化利用。明确历史建筑保护修缮与活化利用、传统风貌建筑保护修缮与活化利用的具体建筑，提出历史建筑、传统风貌建筑保护修缮、结构加固、适应性改造与利用的具体手法、实施内容、活化业态等，提出各类保护建筑修缮指引，选取重点建筑开展详细设计，绘制平、立、剖图及鸟瞰图。
（2）历史风貌保护修复与提升。制定沿街建筑、建筑第五立面风貌整治提升总图，分类制定设计指引，选取典型沿街建筑、建筑第五立面开展详细设计，绘制平、立、剖图及鸟瞰图。
（3）周边环境配套改善。制定口袋公园、广场及街巷等公共空间改造提升总图，分类制定设计指引，选取典型口袋公园、广场和街巷进行详细设计，绘制平面图、鸟瞰图。
（4）必要基础设施与防灾设施提升。明确飞线入地和强弱电系统、给排水、消防、和环卫系统改造要求、空间落位和实施边界等。
（5）公共文化设施提升。摸查项目范围内公房底数，结合产业发展需求和公共服务设施短板弱项，提出公房功能活化建议，制定公房改造设计指引，选取典型公房进行详细设计，绘制平、立、剖图及鸟瞰图。
（6）必要动态监测与智慧化管理。结合交通、消防、工程管线等领域智慧化管理需求，制定智慧化项目建设技术框架，提出资源档案、动态监管板块建设要求。
5.投资估算与实施保障。提出项目分期实施计划，制定总投资估算表、单项工程综合估算表、主要技术经济指标等，制定项目实施保障机制。
（四）相关专题研究
1.历史与价值特色专题。从历史发展沿革、历史文化价值、空间格局、保护要素等多方面挖掘提炼片区历史文化价值、梳理街区历史文化保护传承工作开展情况。
2.综合交通提升专题。开展现状交通分析，总结综合交通问题短板，梳理上位规划对片区的发展要求，结合历史街区实施方案剖析交通发展特征和趋势，提出总体交通提升策略，制定道路交通、公共交通、慢行交通、货运交通提升方案，提出交通智慧化管理思路建议。
[bookmark: _GoBack]3.产业提升专题。分析项目范围内产业发展现状，梳理现状可利用空间资源，结合上层次规划要求，制定产业发展总体目标，提出具体实施策略，明确相关功能业态规模、空间落位建议。
4.树木保护专章。开展树木资源调查，制定树木保护措施及建议等。
五、成果要求
实施方案文本采用不少于A4幅面。电子数据成果的文本正文采用word格式或pdf格式，并应符合住房城乡建设、自然资源等主管部门有关建筑、规划成果管理的格式要求。
六、时间要求
1、合同签定之日起5天内，中标人向采购人提交书面工作计划。
2、合同签订之日起80天内，中标人须完成项目全部工作量，并向采购人提供项目所有成果及电子资料。
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