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一、项目综述
（一）本案区位背景
1、项目名称:广州市白云区棠涌村城中村改造-城中村展示中心项目
2、项目地点:广州市白云区新市街道棠涌村11社24栋棠涌汇众商务大厦
（二）项目概况
本项目为广州市白云区棠涌村城中村改造-城中村展示中心装修改造工程，总建筑面积4897.55㎡，总设计面积约1935㎡。改造范围涵盖商务大厦室内1-2层（含装修、安装工程、沙盘、展陈物料、设备及安装数字内容策划及制作等）、建筑外立面及周边停车场。
二、设计服务范围及内容 
（一）设计服务范围    
本项目设计范围包括室内空间和室外空间，具体区域划分如下：
室内空间按功能划分为两个区域：
1、城市展厅，设计面积约534㎡，具备项目宣传、学术交流、智能建造、CIM演示、宜居展示等功能、VIP接待，具备政务接待、会务功能等功能；
2、办公区域，设计面积约1401㎡，具备咨询窗口、办案窗口、市民接待、政务接待、会务功能、日常办公等功能；
室外空间划分为两个区域：
1、外立面区域，面积约：2723.90㎡；
2、大楼停车场，面积约：1311㎡，包括停车场、绿化等。
注：室内设计面积为室内套内面积，面积及功能最终以发包人确认的设计方案和概算范围为准。
（二）设计服务内容
1、根据本项目基础资料、设计任务书及工程管理要求，承担本项目范围内：各专业工程方案设计、初步设计、概算编制(要达到预算深度，待图纸稳定后承包人应根据广州市和白云区概算编审的规定及合同约定的概算编制依据及深度正式上报纸质版概算至发包人处审核，概算需符合限额设计的要求）、施工图设计、完整版施工图编制、完成室内装修，室外建筑外立面、室外大楼周边停车场（包含停车场照明设计、停车挡设置等）的设计及其对应的施工深化图纸的确认并加盖审核章、配合完成工程验收和配合完成竣工图审核盖章（含验收通过）等、设计变更（含其造价分析）及现场技术指导等工作（包括机电专业）；
（1）含室内、室外平面、立面、地面、墙面(包含墙面浮雕）、天花吊顶的装饰设计；
（2）包括但不限于所有的室内、室外设计区域的，电气开关、电源插座、电话、网络插座、报警开关、通风风口、音响广播、电梯工程、中控系统（包含展厅、市民接待中心发包人约定的场景控制）、消防喷淋和消防报警等末端设备器件在地面、墙面、天花吊顶上的综合布置；
（3）包括展厅:沙盘、展陈物料设计、设备型号选定及安装数字内容策划及制作；
（4）根据发包人通过的设计方案进行整合，包括室内、室外设计区域的平面、立面、地面、墙面和天花吊顶的装饰深化设计至施工蓝图；
（5）所有的楼层设备室引出的设备系统，以及室内、室外设计区域的电气开关、电源插座、电话、网络插座、报警开关、通风风口、音响广播、消防喷淋和消防报警等末端设备器件在地面、墙面和天花吊顶上的点位及综合管线布置；
（6）施工图设计范围内整体施工跟踪过程服务，包含全专业的施工图纸设计及实施阶段的施工设计变更；
（7）配合土建及配套专业进行平面优化，并确定家具与设备控制系统位置关系（含平面、天花、立面、管线走向），满足管线预留预埋提资条件完成施工图设计；
（8）项目整体设备强弱电、暖通和消防等装修设计；配合办理二次消防验收手续，并提供技术支持；包括但不限于下表内列项：
	序号
	设计内容
	设计深度

	1
	供配电系统设计（含配电干线系统及应急照明）
	施工图深度

	2
	弱电系统设计及消防自动报警和联动
	施工图深度

	3
	暖通系统设计
	施工图深度

	4
	消防系统设计
	施工图深度


2、设计单位对建筑布局进行平面功能优化，同时作为设计修改阶段的室内/室外功能、空间顾问；
3、提供完整的装饰主材的设计选样；
4、设计区域的装饰、电气、暖通和消防系统等设计协调责任
	序号
	设计内容
	设计深度

	1. 
	全套室内的1层、2层、建筑外立面、周边停车场设计
	施工图深化

	2. 
	供配电系统设计（含配电干线系统及应急照明）
	施工图深化

	3. 
	弱电系统设计及消防自动报警和联动
	施工图深化

	4. 
	暖通系统设计
	施工图深化

	5. 
	给排水系统设计
	施工图深化

	6. 
	智能化系统设计
	施工图深化



5、设计单位须对施工单位的深化图纸及施工样板进行审查，对最终效果把控及负责，避免对施工进度造成影响与拖延。
6、设计单位须向施工单位进行施工设计图纸交底资料及答疑；审核及认可现场在施工过程中发生的设计变更；参加及配合施工阶段验收和竣工验收；
7、设计单位需对施工图深化（施工单位提供的深化设计）、机电设备等专业设计公司承担的工作向我司提供咨询顾问和审核意见，并根据改动优化设计；
8、提供设计技术说明文件：设计师须为各系统编制技术规范，详细描述系统技术要求，设备技术参数、性能和施工技术要求。该设计技术说明将作为施工招标的文件及施工合同的附件。为合理控制造价，设计单位有义务按业主要求优化方案和材料，并对发包人和施工单位提供的可替换饰品材料和做法予以及时的审核和认可；
9、如发包人在设计过程中提出需要配合的条件，其中包括组织设计说明会、交底答疑会，设计单位必须在规定的时间内，向发包人反馈有关信息，如遇不明确的问题，应向建设方或建设方指定人员进行咨询；
10、提交各阶段成果必须为中文设计文件，或中英文的设计文件。设计文件必须以中文为准。
三、设计依据及要求
（一）设计依据：
1、经发包人确认的建筑设计相关资料及图纸；
[bookmark: _Toc335233706][bookmark: _Toc335233383][bookmark: _Toc335233546]1）全套建筑设计图纸
2）发包人提供的本设计任务书
[bookmark: _Toc335233547][bookmark: _Toc335233707][bookmark: _Toc335233384]3）政府相关审批意见
[bookmark: _Toc335233388][bookmark: _Toc335233711][bookmark: _Toc335233551]4）项目策划定位报告
2、设计规范及标准：
1）《建筑制图标准》（GB/T50104-2010）；
2）《CAD工程制图规范》（GB/T18229-2000）；
3）《CAD通用技术规范》（GB/T17304-2009）；
4）《建筑地面设计规范》（GB50037-2013）；
5）《住宅设计规范》（GB50096-2011）；
6）《建筑内部装修设计防火规范》（GB50222-2017）；
7）《民用建筑工程室内环境污染控制规范》（GB-50325-2020）；
8）《室内装饰装修材料人造板及制品中甲醛释放限量》（GB18580-2017）
9）《室内装饰装修材料溶剂型木器涂料中有害物质限量》（GB18581-2009）；
10）《室内装饰装修材料内墙涂料中有害物质限量》（GB18582-20020）；
11）《室内装饰装修材料胶粘中有害物质限量》（GB18583-2008）；
12）《室内装饰装修材料木家具中有害物质限量》（GB18584-200124）；
14）《室内装饰装修材料聚氯乙烯卷材地板中有害物质限量》（GB18586-2001）；
15）《建筑装饰装修工程施工质量验收规范》（GB50210-2018）；
16）《高级装饰工程质量检验评定标准》（DBJ01-27-2003）；
17）《建筑装饰工程施工及验收规范》（GB50210-20018）；
18）《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）2018版；
19）《建筑灭火器配置设计规范》（GB50140-2005）；
20）《消防通信指挥系统设计规范》（GB50313-2013）；
21）《自动喷水灭火系统设计规范》（GB50084-2017）；
22）《火灾自动报警系统设计规范》（GB50116-2013）；
23）《建筑照明设计标准》（GB/T50034-2024）；
24）《民用建筑电气设计标准》（GB51348-2019）；
25）《室内灯具光分布分类和照明设计参数标准》（T/CECS 56-2022）；
26）《建筑采光设计标准》（GB50033-2013）；
27）《智能建筑设计标准》（GB50314-2015）；
28）《综合布线系统工程设计规范》（GB50311-2016）；
29）《建筑给水排水设计标准》（GB50015-2019）；
30）《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》（GB50736-2012）；
31）《建筑材料放射性核素限量》（GB6566-2010）；
32）《消防给水及消火栓系统技术规范》（GB 50974-2014）
33）《消防设施通用规范》（GB 55036-2022）
34）《建筑防火通用规范》（GB 55037-2022）
35）《办公建筑设计标准》 （JGJ／T 67-2019）
36）《民用建筑设计统一标准》（G50352-2019）
37）《室内空气质量标准》   （GB／T 18883-2022）
38）《预拌砂浆》       （GB／T25181-2019）
39)《国标图集 94K303 分体式空调器安装 》
40）《公共建筑节能设计标准 》 （GB50189-2015）
41）《广东省公共建筑节能设计标准》 （DBJ 15-51-2020）
42）《建筑节能与可再生能源利用通用规范》 （GB55015-2021）
43）《房间空气调节器能效限定值及能效等级》（GB21455-2019）；
44）《国标图集 94K302 卫生间通风器安装》
45）《建筑机电工程抗震设计规范》（GB 50981-2014）
46）《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB 55002-2021）
47）其它国家及广州市现行相关规范及标准文件。
（二）工程造价控制：
1、实行限额设计，招标人设定装修改造工程造价（含现状打拆、机电、消防、空调、智能化、外立面、停车场、展陈设备等）控制上限为：674.47万元。 
2、设计效果竞标。投标人根据设计方案报承接本项目的造价控制指标，最终合同结算价不超控制上限19.61万元。
3、计价原则
1）本工程实行全过程限额设计和施工；严格控制每阶段投资目标，最终结算价不超过投标人回标时的限额估算，超出部分由投标人自行承担。投标人应确保各阶段、各专业工程（如有）设计复核招标人提供的限额设计指标和具体控制措施要求，做好投资控制工作。
2）计价依据执行《建设工程工程量清单计价标准》（GB/T 50500-2024）及九项专业工程工程量计算标准（以下简称2024版清单计价计算标准）。定额规定中，取值范围有上、下限的取中值。没有定额可执行的项目，甲乙双方通过协商确定。
3）人工工资、材料、机械台班单价按广州市工程造价管理部门发布的基准期《广州地区建设工程常用材料税前综合价格》及相应文件执行；《广州地区建设工程常用材料税前综合价格》中没有的材料（设备），参考同期《广州地区建设工程材料（设备）厂商价格信息》，并结合市场行情调整，报发包人审定。对必须进行市场询价的材料（设备），采用厂商询价予以计取材料（设备）单价；厂商询价由承包人至少提供三家以上同档次品牌报价，结合合理的市场价格，报发包人审核确认后执行。
四、设计成果深度
（一）方案设计阶段：
1、设计深度应满足编制施工图设计文件的需要，内容及深度如下：
应充分说明整体效果、各功能空间的设计效果及主材配置方案（包括造型、材料、色彩方案等），应包括如下：
· 展厅入口区域效果图；
· 重要区域效果图包括但不限于：
a .城市更新展厅 b.接待室 c.开放办公区d.独立办公室e.外立面
2、方案汇报文稿(PPT、PDF等演示文稿）
（二）施工图深化设计阶段
1、 设计深度要求：
（一）装饰施工图设计阶段
1）应满足空间施工及招标需要；
2）应满足编制施工单位深化施工图设计文件的需要；
3）设计总说明应明确材料耐火、环保等级，工艺做法；
4）平面布置详细全面；
5）天花设计详细全面；
6）地面材料做法明确；
7）重要立面设计做法；
8）机电点位布置明确合理；
9）灯具控制逻辑明确合理；
10）节点大样详细完整；
2、编制施工图纸应包括以下成果内容：
1）封面
2）设计施工图总说明；
3）原建筑平面图；
4）隔墙平面图；
5）装饰资料表；
6）索引平面图；
7）家具平面布置图；
8）天花平面图；
9）灯具定位尺寸图；
10）地面材料图；
11）天花机电点位综合图；
12）平面机电点位综合图（立面点位在平面图上体现）；
13）立面图；
14）节点详图；
15）门表图；
（二）电气专业二次设计内容及要求
图纸目录
2．设计说明  
1）在设计图纸之前有一设计总说明。设计说明应包括设计依据、设计与施工说明、使用图例等。在设计图纸中有需要特别说明的，可以每张设计图纸中加附注说明。 
3．电气照明工程二次施工图设计 
1）照明平面图 
 a）结合装饰设计的照明配电箱、灯具、开关、插座、照明及插座回路的平面布置。 
 b）结合装饰设计的线路走向，引入线规格，有效功率，电流计量方法。 
 c）复杂区域工程的照明，需要结合装饰设计完成局部平剖面图；  
 2）设计说明 
 a）设计说明中应交代电源电压、引入方式；导线选型和敷设方式；设备安装高度；接地或接零等。 
 b）对于较特殊的照明灯具（如发热量较大或重量较大的灯具）应该注明安装注意事项。  
3）照明系统图 
 a）结合装饰设计，绘制照明配电箱电气系统图，标注照明配电箱型号规格，负荷容量，计算电流。配电箱进出线型号规格及继电保护措施，不需出系统图时，要求同电力部分。 
4）照明控制图 
 a）包括照明控制原理图和特殊照明装置图。  
4．弱电（含智能化）设计
1）弱电主干的优化、末端弱电点位及布线平面布置。
2）数据、语音、有线电视、监控、门禁等弱电系统设计。
3）消防火灾自动报警平面系统设计。
（三）暖通专业二次设计内容及要求
1．图纸目录 
室内装修目录
建筑外立面
大楼周边停车场目录
2．设计说明 
   1）主要内容为：设计依据、设计参数、系统总冷热负荷、空调系统形式及施工要求等。气流组织与装饰工程的相关配合如风口定位原则及颜色等。 
3．平面图 
   1）通风、除尘平面图 
     a）以双线绘出管道、异径管、弯头、检查口、测定孔、调节阀门、防火阀、送排风口位置及标高。 
   2）空调及通风平面图 。
     a）在天花图上绘制空调管道图，标明空调设备型号、名称、定位尺寸，标明风管管径、风口大小及位置。根据天花造型决定风口形式。既要满足空调要求，又要满足要满足要满足要满足要满足。
a）根据装修平面天花图，在原建筑防排烟图基础上进行优化（严格按相关规范设计）。包括防排烟管道、风口等尺寸位置。
4．系统图 
   1）通风空调和除尘管道系统图 
      a）当平面图无法表示清楚时绘此图，一般按45度轴测投影图绘制。标注出风口、调节阀、检查口、测量孔、风帽以及各种异形部位的位置。 
      b）标注风管管径（或截面尺寸）标高、坡度、坡向、每个送排风口的风量、风帽的型号及标高。除尘系统的零件列表编号，注明规格尺寸。 
   2）空调冷热媒管道系统图 
      a）用单线按45度轴测投影图绘制，用图例表示阀门等部件，注明管径、管道坡度、坡向及有关标高。 
      b）用细线绘出加热器、冷却器等有关设备的轮廓、表明设备与管道的联系。 
      c）复杂系统须绘制管井接口管道详图，并注明各层主干管标高及管径。  
5．空调系统控制原理图 
   1）绘出整个空调系统控制点与测点的联系，表明控制方案及控制点参数。 
   2）绘出空调和控制系统的所有设备轮廓，表示出空气处理过程的走向。 
3）用图例表示出仪表及控制元件型号。 
6．制作图 
   1）加工制作图应尽量采用标准图，补充的非标淮件制作图应按标准图格式绘制。 
7．设备、材料表 
   1）按整个项目汇总列出设备和主要材料表。 
8．与装饰及其它专业的配合及注意点 
   1）熟悉原设计的施工图，结合装饰平面、天花图、尽量利用原设计系统，节约投资；如原设计不能满足新的图，注明新增加的内容及其与原设计的接口。 
   2）给装饰工程提供天花上的风口平面布置图纸。风口的平面布置应与装饰设计师一起进行协调、配合，结合天花造型并与灯具、喷淋头、烟感探头、扬声器等统一考虑，既考虑装饰美观的要求，又保证符合本专业的规范要求，同时在天花平面图上一起表示。 
3)空调风管、水管的设计要充分考虑原土建的层高与装饰设计天花的高度，保证管道走向的合理性，并留有适当的维修空间。 
（四）、配合施工单位二次深化施工图设计阶段
1、需对施工图深化设计、机电系统等专业设计公司承担的设计负责向建设方提供咨询顾问和审核意见，并根据改动优化综合考虑，确保各专业设计协调统一，互不冲突，这些审查和确认不应该对项目的进度造成拖延。
2、需审查施工承包单位的深化图纸及施工样板，给出审核意见，并对最终效果负责，这些审查和确认不应该对项目的进度造成拖延。
3、根据我司本工程的方案设计造价估算、初步设计造价、概算施工图设计的造价预算，应进行改动优化施工图设计；
4、施工图设计需要注意下列的要求：确保原设计结构的安全，不能随意地改变原柱网、剪力墙、框架梁体系，不能随意地改变主要机电设备用房的位置。
5、确保本套设计图纸具有足够的设计详图，以充分地表明各个细部的具体设计做法。


五、现场配合及其它约定内容
（一）施工现场配合要求
1. 参加精装设计交底会议；
2. 配合发包人与该项目精装相关的工作（主要是提供设计诠释、提供各类设计文件及设计签确工作、参加相关活动等）
3. 施工阶段材料样板效果确认；
4. 施工过程的设计变更签批；
5. 配合项目到场次数详见合同约定；
6. 提供设计咨询；
（二）各阶段提交设计成果形式及数量求
1、设计过程中交流及设计成果中提交图纸的所有文字均应为简体中文。
2、必须达到中华人民共和国的有关规范、规定及本项目设计合同规定的设计标准、设计深度、设计效果的要求。
3、工作内容应满足发包人提出的设计合同、设计任务书及过程交流书面文件（传真等）的要求。
4、施工图阶段设计成果要求：施工蓝图一式三份（业主单位、监理单位、施工单位各一份），电子版文件（注：电子稿包括CAD图及PDF等可编辑格式）
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