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1、 [bookmark: _Toc422228079][bookmark: _Toc1397720][bookmark: _Toc420831772]





2、 项目概况

[bookmark: _GoBack]1.1、工程名称:广东省渔业互保协会华润万博写字楼项目装修改造；
1.2、工程地址:广州市番禺区华润长隆万博万隆科创中心一期2栋01、04单元。
1.3、对广东省渔业互保协会华润万博写字楼项目进行装修改造，主要包括装修工程、机电安装工程、消防工程、暖通工程、智能化工程、软装工程、园林工程、土建改造工程、幕墙工程、户外 LED大屏、LED 招牌等，项目建筑面积为 3393 平方米。项目总造价约8571.56万元，其中建安工程费2164.60万元，资金来源于协会自有资金。
3、 [bookmark: _Toc1397721]设计内容/设计范围和设计依据
2.1设计内容
对华润长隆万博万隆科创中心一期2栋01、04单元负二层至四层、屋面层进行整体的平面布局装修设计（含方案设计、初步设计、施工图设计等）。
2.2 设计范围
设计范围及功能空间详细参阅下表[image: ]
2.3设计依据
本工程设计依据包括但不限于以下文件:
1）、甲方提交的设计基础资料;
2）、工程所在地政府部门的批复文件(如项目建议书、可行性研究报告等) ;
3）、 设计过程中甲方提供的书面要求；
4）、包括甲方提供的成品物料（窗帘、桌椅、软装等物料清单）。
5）、本工程限额设计（或造价控制）要求，设计限额不高于投标价;
6）、本项目招标文件、附件及其他相关文件;
7）、设计标准: 国家及本工程所在地现行有关设计规范、行业设计标准及技术措施。

4、 [bookmark: _Toc1397722]设计原则及要求
3.1、设计要求
空间布局：合理规划办公区域，包括开放式办公区、独立办公室、会议室、接待区、休息区等，确保空间的高效利用和舒适性。开放式办公区应采用灵活开敞的空间处理，便于团队协作和沟通；独立办公室应具备良好的私密性和安静性，满足办公人员的需求。
室内装修风格：室内装修改造方案应充分体现信访服务设计特色，将项目装修为实用、简洁、干净的办公楼，紧贴协会办公业务实际，不奢华不浮夸。
照明设计：根据不同区域和使用场景，提供适宜的照明效果。会议室和接待区应采用明亮、柔和的灯光，营造出庄重、舒适的氛围；办公区则应保证充足的自然采光和均匀的人工照明，避免眩光和阴影，提高工作效率。
3.2、设计原则
1）、利旧原则：
2）、环保原则：严格选用环保材料，从源头把控室内空气质量，为员工打造健康、安全的办公环境，彰显企业对员工健康的关怀。
3）、功能布局原则：办公空间优先布局于采光面，借助自然光照，提升员工工作舒适度；功能空间如会议室、档案室等靠近核心筒区域，便于人员流动与设备管线布置，优化空间使用效率。
4）、综合考虑结构、材料、设备等因素，以最少的能耗和运行费用来提供一个舒适的内部环境
5、 [bookmark: _Toc1397723]设计成果及要求
办公空间室内设计通常分为四个阶段: 概念及平面方案设计、空间方案设计、施工图设计及现场配合。
4.1、 概念及平面方案设计阶段
1）、功能平面图
2）、动线分析图
3）、色彩分析图
4）、空间意向分析(包括各个功能空间) 设计平面及气氛意向图
5）、重点空间造型分析图
6）、成果要求：电子汇报文件
4.2、空间方案设计阶段
1）、主要构思说明
2）、平面布置图（包含不限于所有室内空间及室外露台）
3）、主要空间效果图
4）、初步材料清单及材料样板(图片格式)
5）、成果要求：电子汇报文件
6）、机电各专业暖通、电气、给排水、智能化，以及涉及一次机电调整部分的改造方案。（包括但不限于空调分区控制改造等重点留意事项，智能化配合业主及需求单位切分界面及沟通明确需求）
7）、结合功能布局和使用要求进行结构加固分析和设计。
4.3、深化施工图设计阶段
本设计阶段乙方提交的图纸及文件必须符合国家颁布的有关规范，规定进行设计并能够完整地反映本设计阶段所要达到的设计效果。
1）、总设计说明。
2）、材料做法和物料表。详细材料表、装饰材料清单及确定材料样板。
3）、整体平面布置图，分区平面布置图。
4）、平面放样图(拆除及新建隔墙，固定装修柜体）。
5）、综合天花布置图。
6）、天花照明布置图、天花设备布置图( 消防广播，风口， 检修口等)天花综合管道布置图
7）、地坪布置图
8）、固定装修及细部详图(节点，大样)
9）、固定设施制作安装详图
10）、洁具、五金、灯具及设备选型
11）、二次给排水图纸（包括改造涉及的一次给排水）、给排水改造设计图、给排水改造系统图。
12）、二次电气图纸（包括改造涉及的一次电气）、电气改造设计图、电气改造系统图
13）、二次暖通图纸（包括改造涉及的一次暖通），暖通改造设计图、暖通改造系统图
14）、智能化布置图；
15）、结构加固施工图
16）、施工图阶段设计成果要求
a、合同要求所涉及的所有专业的设计图纸。
b、合同要求的工程设计概算书。
c、蓝图10 套。
d、设计图CAD电子文件光盘1套。
e、材料部品清单但不限于:活动家具建议配置表（含尺寸要求）、饰面样板展示板、灯具开关插座表、五金配件表、洁具（及五金）表、饰面材料表等。材料应标注、规格、型号、产地、彩色图片等。

4.5、现场施工配合
1）、本阶段乙方须向甲方和施工单位进行技术交底和图纸会审。
2）、在投标进行期间，如有需要，乙方须参加与投标单位之答问会议，并向招标单位解释设计意图。
3）、施工期间，乙方应协助甲方进行现场施工指导。对现场与图纸不符或受现场条件限制而无法按图施工等情况，乙方应免费根据现场实际情况修改设计，以达到效果要求。
4）、设计全过程配合现场服务，不限于现场驻场服务等，具体根据甲方需求进行配合服务。
5）、施工期间，如有需要报装修二次消防，乙方需提供符合报审要求的图纸及相关设计资质文件，（包括但不限于配合预留空间合图及组织联合送图审及报批报建所需的资料等）。
6）、对软装饰件、家私深化设计等第三方设计方案，乙方应提供指导及意见。
7）、施工结束后，乙方应协助甲方进行现场施工验收，并提交施工验收书面意见。
4.6、其他：
1）、限额设计:本工程项目投资必须按照甲方的投资额度和要求严格控制。并承诺据此进行方案设计和施工图设计；设计人应根据该工程造价标准展开限额设计，并随各阶段设计文件提交设计较为准确合理的概算表。
2）、设计文件必须完整、准确、详尽、标准统一、规格一致。设计方须与建筑师、结构专业工程师和机电专业工程师配合，协调这些专业系统和网络，避免在实现预期设计目标时发生冲突。涉及改动或影响以上专业的设计有必要通过该专业的校审。
3）、需配合消防报建和现场设计变更的相应时间为收到需求后2个工作日内，完成时间按实际进行合理评估。若因设计图纸不符合消防规范导致报建失败，乙方须在【30】日内无偿修改并承担延期损失。
4）、在已确定的设计风格、方案基础上，在竣工验收后【30】日内提交合规竣工图，并无偿配合竣工图审核，以及对甲方合理的调整要求进行修改。
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