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2025 年茂名市电白区老旧小区改造项目工程

总承包

评 标 报 告

招标评标委员会
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2025 年茂名市电白区老旧小区改造项目工程总承包

开标评标报告书

一、基本情况

工程名称：2025 年茂名市电白区老旧小区改造项目工程总承包

招标单位：城交投(茂名电白)城市更新投资有限公司

招标代理：茂名市弘达工程管理有限公司

招标类别：工程总承包

招标方式：公开招标

建设地点：电白区水东街道及电海街道范围内

建设规模：项目估算总投资为 3689.00 万元，其中建安费为 3137.45 万元。项

目建设地点位于电白区水东街道及电海街道范围内，共涉及 40 个小区，建设内容

主要包括：对 40 个老旧小区内进行建筑本体修缮、基础设施改造、小区环境整治、

服务设施提升等。建设内容包括建筑外立面改造、屋面整修、楼梯和公共空间更

新改造、消防设施改造、建筑标识改造、康体设施改造、垃圾分类与环卫设施改

造、公共门窗改造等，总改造面积涉及 308467.84 平方米。

招标范围：按照法律、法规、标准、规范以及合同要求，在满足技术、质

量、安全、费用、进度、职业健康、环境保护的条件下，完成该项目的工程总

承包工作。

内容包括：

（1）设计内容：编制施工图设计（含外水外电）、施工图预算编制、

工程施工过程中的设计指导、设计变更、后续设计服务、施工现场配合服务等。

（2）施工内容：施工内容：经批准的施工图范围内所有工程内容的

施工（包工、包料、包质量、包安全生产、包文明施工、包工期、包承包范围

内工程验收通过、包移交、包结算、包资料整理、包施工承包管理和现场整体

组织、包专业协调及配合等）、设备购置及安装、竣工图及结算编制。本项目

保修期内的缺陷修复和保修工作等。完成相关报批、报建配合服务：报批报建

配合，竣工备案等工作。

最终以招标文件（含招标答疑、澄清文件）、经审定的设计图纸、经

审定的施工图预算内容及工程总承包合同为准且包括发包人发出的与本工程
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有关的一切文件。招标人有权对实施项目的承包范围进行调整，承包人不得有

异议。

招标控制价：3192.494 万元，其中，设计费：55.044 万元，建安费：3137.45

万元。

工期：项目总工期 320 日历天。施工图设计工期 20 日历天；施工工期 300

日历天，具体开工时间以监理人发出的开工通知为准。

二、开标情况

1、开标时间及地点

（1）开标时间：2025 年 8 月 5 日 09 时 00 分

（2）开标地点：广州公共资源交易中心 5开标室

2、开标过程

（1）开标会由招标代理主持，并邀请所有投标人的法定代表人或其委托代理人参

加。本项目在递交投标文件截止时间（2025 年 8 月 5 日 09 时 30 分）前共有 5 家投

标人递交投标文件。

（2）开标在招标监督人员监督下进行，由招标人和投标人各派出代表检查所递

交投标文件的密封情况，所有投标文件密封情况完好。

（3）投标人的法定代表人或其委托代理人出示身份证出席开标会，按照宣布的

开标顺序当众拆封商务投标文件，宣读投标人的投标文件响应性的主要内容（见附表

2）。

3、第二阶段开标

（1）开标在招标监督小组监督下进行，由招标人和监督人员各派出代表检查所

递交投标文件的密封情况，所有投标文件密封情况完好。

（2）所有投标人在第一阶段开标时均在签署确认第二阶段（经济报价投标文件）

开标结果确认表后不出席第二阶段开标，按照宣布的开标顺序当众拆封报价投标文

件，宣读投标人的投标报价及投标文件其它响应性的主要内容。

三、评标委员会
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评标委员会由招标人依法组建，开标前在公共资源交易中心从广东省综合评标评

审专家库随机抽取，并通过语音呼叫系统传达和确认，组成如下：
专家一 专家二 专家三 专家四 专家五

姓名

专业 设计 工程施工 设计 工程施工 工程造价

职称
教授级

高级工程师
工程师 高级工程师 工程师 高级工程师

并由评标委员会成员推举 担任评标委员会主任。

四、评标

1、评标时间及地点

（1）评标时间：2025 年 8 月 5 日

（2）评标地点：广州公共资源交易中心 23 号评标室

2、评标过程封闭管理

依法组建的评标委员会在评标过程中严格按照评标纪律要求实行封闭管理，评标

委员会的成员到场后将所有通讯工具收交统一管理，断绝与外界的联系。评标委员会

成员研读招标文件，了解和熟悉招标文件规定的评标办法等内容。

3、评标过程的原则性

评标活动的全过程遵循公平、公正，体现平等、科学和合法的原则。招标文件“评

标办法”中没有规定的方法、评审因素和标准，评标委员会不作为评标依据。

4、评标程序的初步评审（含无效投标判定情况及说明）

评标委员会按照招标文件规定对商务投标文件进行初步评审。经评标委员会的评

审，共有 5家投标文件在形式评审、资格评审、响应性评审过程均能达到并满足审查

标准的基本要求，初步评审获得通过。

5、评标程序的详细评审

评标委员会对满足招标文件实质性要求的投标文件，按照招标文件第三章规定评

审标准进行评审，将进入第二阶段评审的有效投标报价按照招标文件第三章第 1.4 规

定的评审因素和分值对经济报价部分进行评分得 F。计算有效投标人的投标文件总得

分=商务得分M+技术得分 N+经济报价得分 F，并按总得分由高到低进行排序，选取

总得分排名前五名的投标人进入最终的合理低价法评审。

将总得分排名前五名的投标人进入最终的合理低价法评审。并推荐最接近（含等

于）评标基准价的 3名投标人为中标候选人。
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五、评标结果

序

号
投标单位

工程设计

费投标下

浮率（%）

工程建安

费投标下

浮率（%）

投标总报价

（元）
偏差（元）

中标候选

人排序

1
(主)中铁上海工程局集团有限公
司,(成)广东省建筑设计研究院

集团股份有限公司
30.25 4.16 30453252.70 719830.20

第一中标

候选人

2
(主)广西华业建筑工程有限公
司,(成)建同设计有限公司

30.12 4.10 30472792.97 739370.47
第二中标

候选人

3
(主)广西建工集团冶金建设有限
公司,(成)珑图设计（集团）有限

公司
30.20 4.04 30491177.32 757754.82

第三中标

候选人

经评标委员会根据招标文件 7.1 规定，确认 (主)中铁上海工程局集团有限公

司,(成)广东省建筑设计研究院集团股份有限公司 为第一中标候选人，工程设计

费投标下浮率： 30.25% ；工程建安费投标下浮率： 4.16% 。

评委组长签名：

评委成员签名：

附表：

1、投标文件递交登记表

2、投标文件第一阶段商务部分开标现场记录表

3、投标文件商务部分初步评审表

4、投标文件商务部分初步评审表汇总表

5、投标文件商务部分评分表

6、投标文件商务部分评分汇总表

7、技术部分初步评审表

8、投标文件技术部分评分表

9、投标文件技术部分评分汇总表

10、技术部分编号对应表

11、投标文件第一阶段商务技术得分汇总表
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12、投标文件第二阶段经济部分开标现场记录表

13、投标文件第二阶段经济部分开标结果确认表

14、经济报价 K值抽取记录表

15、投标文件经济部分初步评审表

16、投标文件经济报价得分表

17、第二阶段投标文件评审总得分汇总排序表

18、第二阶段合理低价评审得分排序表

19、中标候选人推荐表

20、抽取评标专家、开标、评标现场工作人员签到表

21、评标专家承诺书
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