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一、投标函及投标函附录

（1）投标函

广东好心沉香大酒店有限公司：

1.我方已仔细研究了茂名市海景湾国际大酒店委托管理服务招标文件的全

部内容，合作期限： 自协议生效日起 15 年 ，按租赁合同协议约定完成本项

目的运营等工作。

2. 我方的投标文件包括下列内容：

（1）投标函及投标函附录

（2）法定代表人证明书

（3）法人授权委托证明书（如有）

（4）投标保证金

（5）投标报价书

（6）投标证明资料

（7）投标人的自评分表（商务部分）

（8）技术方案

（9）其他材料

3．我方承诺在招标文件规定的投标有效期 90 个日历天 内不撤销投标文件。

4．如我方中标，我方承诺：

（1）在收到中标通知书后，在中标通知书规定的期限内与政府部门授权的

国有公司签订合作协议；

（2）在签订租赁合同时不向招标人或项目实施机构提出附加条件；

（3）按照招标文件要求提交履约担保和支付招标文件第二章投标人须知前

附表第 10.2 款相关费用；

（4）在招标文件约定的合作期限内完成全部的义务；

5．我方在此声明，所递交的投标文件及有关资料内容完整、真实和准确，

且我方不存在第二章 “投标人须知”第 1.4.3 项规定的任何一种情形。

6．我方经研究上述招标文件的投标须知、合同条款、标准和其他有关文件

后，我方愿以 32.33% 作为下浮率。
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投标人（牵头人）：泰美（深圳）顾问有限公司（盖

单位公章）

法定代表人或其委托代理人： （签字或

盖章）

地 址：深圳市福田区沙头街道天安社区泰然四路 26

号泰然科技园劲松大厦 18F

电 话： 0755-23483631

传 真： /

邮政编码： 518000

2025 年 7 月 24 日
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（2）投标函附录

序

号
条款名称 约定内容 备注

1. 招标范围

招标人以委托管理的形式委托中标人通过其品牌、

专业、技术、市场、酒店人才等资源优势对酒店及

会议中心进行全面运营管理。中标人为酒店导入品

牌管理模式、服务标准及品牌管理，使酒店及招标

人获取良好的社会效益和经济效益。

招标人在本项目的管理合作期限内在中标人遵守

合同约定的前提下，保证中标人对酒店及会议中心

具有相对独立的管理及经营权利。中标人将代表甲

方管理酒店，并将以谨慎负责的酒店管理人身份行

事，在根据本合同经营管理酒店项目时遵守国家法

律法规。本项目包括酒店、会议室、全日餐厅、健

身房、大堂吧等。

按招标文件要

求

2. 合作模式

招标人以委托管理的形式委托中标人通过其品牌、

专业、技术、市场、酒店人才等资源优势对酒店及

会议中心进行全面运营管理。中标人为酒店导入品

牌管理模式、服务标准及品牌管理，使酒店及招标

人获取良好的社会效益和经济效益。

按招标文件要

求

3. 合作期限 自协议生效日起 15 年。
按招标文件要

求

4. 投标有效期 90 个日历天(从投标截止之日算起)
按招标文件要

求

投标人（盖单位章）：泰美（深圳）顾问有限公司

法定代表人或其委托代理人（签名或盖章）：

2025 年 7 月 24 日
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二、法定代表人证明书

投标人名称： 泰美（深圳）顾问有限公司

单位性质：有限责任公司

地址：深圳市福田区沙头街道天安社区泰然四路26号泰然科技园劲松大厦18F

成立时间： 2014 年 7 月 14 日

经营期限：长期有效

姓名： 曾文凯 性别： 男 年龄： 52 职务： 总经理 系 泰美（深圳）顾

问有限公司 （投标人名称）的法定代表人。

特此证明。

投标人：泰美（深圳）顾问有限公司 （盖单位章）

2025 年 7 月 24 日

附：法定代表人居民身份证（第二代）复印件加盖公章。

小z
随意画
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三、法人授权委托证明书

本人 曾文凯 系 泰美（深圳）顾问有限公司 的法定代表人，现委托（王飞）

为我方代理人。代理人根据授权，以我方名义签署、澄清、说明、补正、递交、

撤回、修改 茂名市海景湾国际大酒店委托管理服务 投标文件、签订合同和处理

有关事宜，其法律后果由我方承担。

委托期限：自开标之日起至投标有效期满。

代理人无转委托权。

投 标 人：（盖单位章）

泰美（深圳）顾问有限公司

法定代表人：（签字）

身份证号码：441427197312210813

委托代理人：（签字）

身份证号码：142701198102133319

2025 年 7 月 24 日

附授权委托人身份证复印件（包括正、背面）

注：1. 如果由投标人的法定代表人签署投标文件并出席开标会的，则不需提交

法人授权委托证明书。如果由投标人的委托代理人签署投标文件并出席开标会的，

则须附有法定代表人身份证明书。

2. 委托期限可写：自开标之日起至投标有效期满。

小z
随意画

小z
随意画

小z
随意画
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四、投标保证金信用承诺函

本招标项目招标人及招标监管机构：

一、我公司参加 茂名市海景湾国际大酒店委托管理服务 的投标活动，现承

诺：将严格按照法律法规规定参与交易活动，按照招标文件要求依法履行投标人

义务；我方若出现违反《中华人民共和国招标投标法》、《中华人民共和国招标

投标法实施条例》、《电子招标投标办法》等有关法律法规的行为，将于投标有

效期内全额付清招标文件规定的投标保证金 人民币贰元整（￥20000.00 元）。

二、至投标文件提交当天，本公司无严重不良信用记录或存在曾作出虚假承

诺的情形。

三、本企业对以上承诺和声明负责。如有虚假，愿接受行政主管部门作出的

处罚，并承担以下后果：

1.取消本单位在本项目中的投标资格或中标资格。

2.将本单位不良行为纳入信用信息管理系统。

3.半年内（或五年内）停止参与茂名市财政资金建设工程的投标。

4.应付的赔偿责任和相应法律责任。

特此承诺

投标人：泰美（深圳）顾问有限公司（公章）

法定代表人： （签字）

日期：2025 年 7 月 24 日
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五、投标报价书

序号 项目

投标报价

备注
报价范围要求 投标人填报

一
投标报价下

浮率

有效报价下浮率范围

（下浮率＞0）
32.33 % 保留两位小数

1
改造期技术

支持费

投标报价（元）

金额 =筹建技术支持费元

×【1-投标下浮率】

小 写 ：

900,000.00元

大写：玖拾万

元整

若本栏填写的

金额与下浮率

计费不符，则以

投标下浮率为

准修正金额。

2 基本管理费

基本管理费计提比例[为本

项费用的计提比例招标控

制价×（1-投标下浮率）]

2.03 % 保留两位小数

3 市场推广费

市场推广费计提比例[为本

项费用的计提比例招标控

制价×（1-投标下浮率）]

1.02 % 保留两位小数

注：若 1、2、3小项填写的数额与下浮率计费不符，则以投标下浮率为准修正

数额。

投标人：泰美（深圳）顾问有限公司（公章）

法定代表人： （签字）

日期：2025 年 7 月 24 日
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六、投标证明资料

（一）投标人基本情况表

投标人名称 泰美（深圳）顾问有限公司

注册地址

深圳市福田区沙头街道天安社

区泰然四路26号泰然科技园劲

松大厦 18F
邮政编码 518000

联系方式

联系人 曾文凯 电 话 0755-23483631

传 真 / 电子邮件 /

法定代表人 姓名 曾文凯 电话 0755-23483631

技术负责人 姓名 / 电话 /

营业执照号
91440300306176121

L
员工总人

数：30

企业资质等级

其

中

高级职称人员 /

成立日期 2014 年 7 月 14 日 中级职称人员
/

基本账户开户银

行

中国建设银行股份

有限公司深圳建设

路支行
初级职称人员

/

基本账户银行账

号

44201003100052535

683 技工
/

经营范围

酒店会所前期策划；为酒店提供管理服务；酒店投资咨询；酒店建

设与工程技术咨询；软件开发与销售；酒店景区可行性研究策划；

企业管理咨询；文化活动策划；市场营销策划；教育信息咨询；会

议及展览服务；品牌管理；住房租赁；非居住房地产租赁；自有房

地产经营活动。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主

开展经营活动），许可经营项目是：职业中介活动；人力资源服务

（不含职业中介活动、劳务派遣服务）。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批

准文件或许可证件为准）；物业管理；房地产评估；房地产经纪；

房地产咨询。
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备

注
无

附：企业法人营业执照副本复印件加盖公章。
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1.企业法人营业执照副本复印件
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2.信用中国记录
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（二）组织机构框图

叙述或附图表示投标人组织机构，与母公司或子公司关系，总负责人和主要人员。
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（三）企业承接的项目业绩表（2 个）

序号 1

项目名称
开投·智荟塔运营悦榕庄酒店筹开工作设计顾问及筹备

顾问服务

项目所在地
中新广州知识城环九龙湖地区，知识五路以南，九龙湖

以北 JLXC-F1-3 地块

承担的工作 服务内容：酒店开业筹备顾问、设计技术顾问

项目描述

项目用地性质：商业设施用地兼容商务设施用地

(B1/B2)；

经营面积：36974 平方米(暂定，以实施面积为准)；

经营范围：酒店、餐饮(暂定)。

备注 /

注：1.每张表格只填写一个项目，并标明序号。

2.按招标文件评分标准的要求附上相关的证明材料（如有）复印件加盖

公章。
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序号 2

项目名称 镜湖新区威斯汀酒店、福朋喜来登酒店顾问服务项目

项目所在地 绍兴高铁北站 TOD 综合体

承担的工作

服务内容：

第一部分：设计管理咨询服务

第二部分：酒店开业筹备咨询服务

项目描述

项目概况：

(1) 镜湖新区威斯汀酒店：位于绍兴高铁北站 TOD 综合体

项目 B地块 1号塔楼裙房及主楼 1-3 层、28 至 46 层，

面积约为 55000 平方米，客房规模约 265 至 288 间。

(2) 福朋喜来登酒店：位于绍兴高铁北站 TOD 综合体项目

A地块T2塔楼总装修面积约26500平方米，高度71.8

米，共 20 层。地上装修面积约 23700 平方米，地下

后勤及电梯前室及疏散楼梯等装修面积约 2800 平方

米，客房规模约 224 至 230 间。

(3) 酒店部分（威斯汀酒店、福朋喜来登酒店）包括接待

大堂、大厅、客房、餐厅、包厢、会议室、宴会厅、

多功能厅、游泳池、健身中心、SPA、棋牌室、行政

酒廊、后勤服务用房、厨房、配套商业、设备用房、

地下停车、场外景观等。

备注 /

注：1.每张表格只填写一个项目，并标明序号。

2.按招标文件评分标准的要求附上相关的证明材料（如有）复印件加盖

公章。
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（四）投标人证书（如有）

序号 证书名称

无

附：按招标文件评分标准的要求附上相关的证明材料（如有）复印件加盖公

章。
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七、投标人的自评分表（商务部分）

序号 评分因素 满分 自评分 评分情况说明 页码索引

1

企业经营能力评价

投标人管理下的单个项目总建筑

面积:(1)超过 10 万平方米以上

得6分;(2)在5-10 万平方米以内

得 4分;

(3)在 2-5 万平方米以内得 2

分;(4)其余情况不得分。(注:提供

相关证明资料，并提供政府相关部

门核发的建筑工程消防验收意见

书复印件，不提供不得分。)

6 分 2 分
附上投标人经

营能力及案例

第 38-44

页

2

企业纳税情况评价

投标人获得近三年任一年度税务

机关颁发的纳税信用等级证书:

(1)等级为 A级得 3分；(2)等级为

B级得 1.5 分；(3)其余情况不得

分。(注:提供纳税信用等级证书复

印件，不提供不得分。)

3 分 3

附上 2025 年、

2023年 A级纳

税信用等级证

书

第 45-48

页

3

社保缴纳人数

投标人近 6个月为员工连续缴纳

社保人数：

(1)缴纳人数超 130 人得 2分；(2)

缴纳人数在 100 人至 130 人得 1

分；(3)其余情况不得分。注:本项

最高得 2分，须提供相关证明材

料，不提供或无法有效证明的不得

分。

2分 0

社保缴纳人数

100 人以下，

暂无提供

第 49 页

4 企业资质或获奖情况
第 49-50

页

4.1

入选中国旅游饭店业协会发布的

“中国饭店集团 60 强”榜单(1)

连续入选超 10 年(含 10 年)得 5

分；

(1)连续入选 8年得 3分；(2)连续

入选 5年得 2分；(3)连续入选 3

年得 1分；(4)连续入选 2年或入

选任 1年得 0.5 分。

注:本项最高得 3分，须提供相关

证明材料，不提供或无法有效证明

5分 0 暂无
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的不得分。

4.2

入选“全球酒店集团 221 强”

(HOTELS 221)排名榜单:

(1)排名前 30 位的，得 3 分；(2)

排名第 31 位至 60 位的，得 1.5

分；

注:本项最高得 3分，须提供相关

证明材料，不提供或无法有效证明

的不得分。

3分 0 暂无

4.3

获中国饭店协会“饭店业金鼎奖”

的，得 3分。

注:本项最高得 3分，须提供相关

证明材料，不提供或无法有效证明

的不得分。

3分 0 暂无

4.4

具备优质餐饮运营能力，其管理的

酒店或服务企业的餐厅入选美食

榜单：

2020 年度以来，任一年度入选米

其林指南的每一间得 2分，最高 4

分。

注:本项最高得 4分，须提供相关

证明材料，不提供或无法有效证明

的不得分。

4分 0 暂无

4.5

具备优质酒店运营能力：管理的酒

店具有国际大会及会议协会

(ICCA)协会成员资格的，得 2 分。

注:本项最高得 2分，须提供相关

证明材料，不提供或无法有效证明

的不得分。

2分 0 暂无

5

企业管理体系认证情况

具备质量管理体系(IS09001)、环

境管理体系(IS014001)、职业健康

安全管理体系(IS045001)、食品安

全管理体系(IS022000)、危害分析

与关键控制点(HACCP)、信息安全

管理体系认证证书，提供个证书得

1分，最高得 6分。

注:提供认证证书扫描件，以及官

方网站公布的链接信息资料【网址

以 http://www.cnca.gov.cn/网

站公布为准(供应商可通过网站首

页中“全国认证认可信息公共服务

平台-认证结果查询截图

6分 0 暂无
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(http://cx.cnca.cn/CertECloud

/index/index/page)”进行查询截

图)】，不提供不得分。

6 接待服务的综合管理能力评价

6.1

住房接待管理能力：投标人管理下

的项目并正在经营具有 500 间或

500 间以上客房管理项目经验的，

每提供一个项目案例，得 2分，本

项最高 4分；(注:提供证明管理关

系的服务合同、管理项目案例说明

及业务合同证明文件，不提供不得

分。)

4 分 2 分
附上相关管理

项目案例

第 51-59

页

6.2

政务会议接待管理能力：

(1)投标人管理下的项目在 2020

年至今有省级或全国性 500 人或

500 人以上政务会议接待管理能

力，每提供一个项目案例，得 2

分，最高得 4分;

投标人管理下的项目在 2020 年至

今具有省级或全国性 800 人或

800 人以上政务会议接待管理能

力，每提供一个项目案例，得 4

分，最高得 4分。

同一接待及管理项目最高得分计

算，不重复计算得分。没有相关规

模政务会议承办的，不得分，本项

最高 4分。(注:提供证明管理关系

的服务合同、管理项目接待相关会

议事件的业务合同、不提供不得

分。)

4 分 0
暂无相关管理

项目案例

6.3

餐饮管理能力:

投标人管理下的项日在 2020 年

至今具有800人或800人以上餐饮

接待管理经验的，每提供一个项目

案例，得 2分，本项目最高 4分。

(注:提供证明管理关系的服务合

同、餐饮接待业务合同证明文件、

案例概况说明)

4 分 0
暂无相关管理

项目案例

7 拟派人员资质情况
第 60-62

页

7.1

拟派酒店总经理能力和经验评价：

（1）具有饭店总经理证书，得 1

分；具有高级项目管理师证书的，

6分 0

拟派人员具备

多年酒店管理

服务经验。
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得 1分。同一人同时持有以上两项

证书可累计加分，不同人员持有的

证书不得组合累加得分。本项得分

最高 2分。

（2）具备 10 年及以上高星级酒店

总经理管理经验的，得 4分 5-10

年的得2分;5年及以下的得1分,

其他情况不得分注:须提供拟派人

员相关资质证书复印件、工作经验

声明文件、投标人为其缴纳社保

(开标前近 3个月)的证明文件。

7.2

工程管理人员实力:(1)具有土木

建筑工程一级造价工程师证书，得

1分;(2)具有建筑工程专业二级

(或以上)建造师证书，得 1分;(3)

具备 5年及以上工程管理经验的，

得 2分，3(不含)-5 年的得 1分，

3年及以下不得分。

注:同一人同时持有以上两项证书

可累计加分，不同人员持有的证书

不得组合累加得分。本项得分最高

2分。须提供拟派人员相关资质证

书复印件、工作经验声明文件、投

标人为其缴纳社保(开标前近 3个

月)的证明文件。

4分 0

拟派人员具备

多年酒店工程

管理服务经

验。

7.3

人力资源经理实力:

(1) 具有企业人力资源管理师证

书的，得 1分;具有企业培训师证

书的，得 1分。同一人持有同一人

同时持有以上两项证书可累计加

分，不同人员持有的证书不得组合

累加得分。本项目得分最高 2分。

（2）具备 8年及以上人力资源管

理经验的，得 2分，4-8 年的得 1

分，4年及以下不得分。

注:须提供拟派人员相关资质证书

复印件、工作经验声明文件、投标

人为其缴纳社保(开标前近 3个

月)的证明文件。

4分 0

拟派人员具备

多年酒店人力

资源管理服务

经验。

合计 60 分 7 分 -
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（一） 企业经营能力评价

面对市场的竞争和挑战，我们坚守初心，秉承“为投资做减法、

为品质做加法、为合理划等号”的核心价值观，始终以客户需求为导

向，不断提升服务品质。
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单个管理项目建筑面积案例：

序号 1

项目名称
开投·智荟塔运营悦榕庄酒店筹开工作设计顾问及筹备

顾问服务

项目所在地
中新广州知识城环九龙湖地区，知识五路以南，九龙湖

以北 JLXC-F1-3 地块

承担的工作 服务内容：酒店开业筹备顾问、设计技术顾问

项目描述

项目用地性质：商业设施用地兼容商务设施用地

(B1/B2)；

经营面积：36974 平方米(暂定，以实施面积为准)；

经营范围：酒店、餐饮(暂定)。

备注 /

注：1.每张表格只填写一个项目，并标明序号。

2.按招标文件评分标准的要求附上相关的证明材料（如有）复印件加盖

公章。



40



41



42



43



44



45

（二）企业纳税情况评价
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（三）社保缴纳人数

投标人近 6个月为员工连续缴纳社保人数：

(1)缴纳人数超 130 人得 2分；(2)缴纳人数在 100 人至 130 人得 1分；(3)其

余情况不得分。注:本项最高得 2分，须提供相关证明材料，不提供或无法有效

证明的不得分。

（四）企业资质或获奖情况

附上我方 2023 年、2025 年年度纳税信用 A级证书如下：
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（五）企业管理体系认证情况

暂无。



51

（六）接待服务的综合管理能力评价

泰美顾问以国际化视野，与时俱进的服务思维，为酒店投资方、

酒店集团、地产集团、国企等提供投资顾问可研、设计与技术服务、

设计管理、机电顾问、品牌与资源引进、采购顾问及酒店筹建筹开等

服务。泰美足迹遍布全中国，迄今为止为中国境内超过 200 家酒店提

供顾问服务，服务过酒店总投资额累计超过 600 亿元，为服务企业带

来数 10亿的价值与运营产值。

TMCN 的核心价值观：为投资做减法、为品质做加法、为合理划

等号。

TMCN 的使命：用行业使命感，做中国酒店业主的投资管家！

部分服务案例展示如下：
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管理酒店超 500 间客房以上案例：

序号 1

项目名称 镜湖新区威斯汀酒店、福朋喜来登酒店顾问服务项目

项目所在地 绍兴高铁北站 TOD 综合体

承担的工作

服务内容：

第一部分：设计管理咨询服务

第二部分：酒店开业筹备咨询服务

项目描述

项目概况：

(4) 镜湖新区威斯汀酒店：位于绍兴高铁北站 TOD 综合体

项目 B地块 1号塔楼裙房及主楼 1-3 层、28 至 46 层，

面积约为 55000 平方米，客房规模约 265 至 288 间。

(5) 福朋喜来登酒店：位于绍兴高铁北站 TOD 综合体项目

A地块T2塔楼总装修面积约26500平方米，高度71.8

米，共 20 层。地上装修面积约 23700 平方米，地下

后勤及电梯前室及疏散楼梯等装修面积约 2800 平方

米，客房规模约 224 至 230 间。

(6) 酒店部分（威斯汀酒店、福朋喜来登酒店）包括接待

大堂、大厅、客房、餐厅、包厢、会议室、宴会厅、

多功能厅、游泳池、健身中心、SPA、棋牌室、行政

酒廊、后勤服务用房、厨房、配套商业、设备用房、

地下停车、场外景观等。

备注 /

注：1.每张表格只填写一个项目，并标明序号。

2.按招标文件评分标准的要求附上相关的证明材料（如有）复印件加盖

公章。
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（七）拟派人员资质情况

序号 拟任岗位 拟派人员 简介

1 项目经理 郭斌 拟派项目总经理。超过 26年酒店运营与管

理经历，有酒店上市公司酒店项目收购、运

营经验。近 10一直从事国内酒店与旅游地

产酒店开发，率领团队参与国内超过 200 家

高星级酒店、旅游地产、养老地产等，为项

目实施投资到运营一站式顾问服务。

2 管理人员 谢林军 超23年酒店运营经验

3 管理人员 陈其煜 大型5星级酒店财务、资产管理经验

泰美拥有一支专业、高效、富有创新精神的团队，他们是最坚实的后盾。正

是有了这样一支团队，泰美才能在激烈的市场竞争中立足。
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