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智慧城消防站项目
招 标 控 制 价 编 制 说 明
1、 项目概况：
（1） 建设内容概况：
智慧城消防站拟建场址位于天河智慧城核心区东部，天河湿地公园南侧，广东岭南职业技术学院西侧，天虹科技园东侧，紧邻大观中路。该项目占地面积3954.25㎡，新建一座一级普通消防站，总建筑面积3993㎡，其中综合楼3863㎡，训练塔120㎡，门岗10㎡。建设内容包括新建综合楼、训练塔、门岗各一栋，以及水上救援训练池、室外训练场等附属配套工程。
（2） 招标范围：
包括但不限于：建筑工程（建筑与装饰工程、装修工程等），安装工程（电气工程、防雷接地工程、给排水工程、消防水工程、消防电工程、通风空调工程、智能化工程、抗震支架工程等），室外配套工程（场地平整工程、永久用电工程、临时用电工程、发电机及环保工程、电气工程-室外部分、充电桩工程、训练池水处理系统、造浪系统（含管网）、室外管网-给排水部分、室外管网-消防水部分、外水接入工程、绿化给排水工程、智能化工程-室外部分、燃气工程、临水工程、园建工程、绿化工程、标识工程、临时道路、海绵城市等）。
具体详见工程量清单及施工图。
（3） 实施单位
建设单位：广州市天河区建设工程项目代建局
设计单位：广州名阳建筑设计有限公司
预算编制单位：广州珠建工程造价咨询有限公司
（4） 项目资金来源：
根据根据《广州市天河区发展和改革局关于智慧城消防站可行性研究报告的复函》（穗天发改投批〔2023〕20号）的批复为广州市财政资金；
（5） 立项批复情况：
1. 根据《广州市天河区发展和改革局关于智慧城消防站可行性研究报告的复函》（穗天发改投批〔2023〕20号）的批复，本项目总投资估算5154万元：其中工程费用2396万元，工程建设其他费用2615万元（含建设用地费2135万元），预备费143万元；
2. 根据《广州市财政局关于智慧城消防站概算评审结果的通知》的批复，本项目概算总投资3208.45万元：其中建安工程费2352.46万元，工程建设其他费716.26万元，预备费139.72万元；
2、 编制依据和标准
（1） 图纸及地质勘察依据：
1.审查通过的智慧城消防站施工图。
2.地质勘察依据为《智慧城消防救援站岩土工程详细勘察报告》（报告编号:YQYT202400448）。
（2） 执行规范和定额：
1. 工程量计算依据：
《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）
《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）
《市政工程工程量计算规范》（GB50857-2013）
《园林绿化工程工程量计算规范》（GB50858-2013）。
2. 综合单价计价依据：
《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）
《广东省房屋建筑与装饰工程综合定额（2018）》
《广东省通用安装工程综合定额（2018）》
《广东省市政工程综合定额（2018）》
《广东省园林绿化工程综合定额（2018）》
3. 人工、机械台班价格：
执行《广州市建设工程造价管理站关于发布2025年5月份广州市建设工程价格信息及有关计价办法的通知》（穗建造价〔2025〕89号），定额人工系数按2025年5月人工价格指数为 107.9（含机上人工）计算。
4. 主要材料价格依据
执行《广州市建设工程造价管理站关于发布2025年5月份广州市建设工程价格信息及有关计价办法的通知》（穗建造价〔2025〕89号），其中钢筋、水泥、碎石、混凝土等发布区间价格的材料按低值计取。其余未有发布综合价格信息的材料价格参考周边城市信息价、同期市场价或市场询价。汽油、柴油按广东省发展改革委发布的最高零售价格计取。
5. 其他取费：
（1）绿色施工安全防护措施费：按分部分项人工费与施工机具费之和乘以各专业定额规定费率计取，建筑与装饰专业费率为19%，园林绿化专业费率为19%，安装专业为35.77%；
（2）预算包干费：按分部分项人工费与施工机具费之和乘以各专业定额规定费率计取，建筑与装饰专业费率为7%，园林绿化专业费率为6%，安装专业为10%；
（3）暂列金额：按分部分项工程费的10%计取；
（4）税率：9%，按税前工程造价计取。
3、 其他情况说明：
1. 外水接入工程，耗水费按4.5万元（不含税）暂估计入暂估价中，开口接驳费按2万元（不含税）暂估计入暂估价中；
2. 土方余方按外运弃置考虑，运至符合政府规范要求的弃土场，外运运距由投标人在投标报价中综合考虑；
3. 场地平整工程回填土缺方，缺方的回填土采用外购方式，外购土的土源、运距及相关费用由投标人在投标报价中综合考虑；
4. 土方消纳费按5元/m³计算；
5. 石方、废料外运运距投标时由投标人综合考虑，外运工程量结算时按现场签证工程量据实计算；
6. 本工程文明工地增加费、工程优质费不计提，投标人需按招标文件要求的获奖等级执行，相关费用由投标人在投标下浮率中综合考虑；
7. 投标人应充分考虑本项目实施场地情况，因场地不足引起的额外场地租用、材料转运、办公用房等临设的租用、工人于工地外的住宿安排及交通安排措施费用，投标人应自行在实施方案（或施工组织方案中）进行考虑或优化，该费用由投标人在投标下浮率中综合考虑，发包人不另外计算相关费用。
4、 编制结果
本工程招标控制价金额为22,975,556.65元。   
附件：
1. 招标控制价
2. 工程量清单
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