
天河区柯木塱村城中村改造项目-首开区广建及其南北地块复建

安置房及配套设施工程勘察及初步设计服务

评标报告

一、项目概况

1. 项目名称：天河区柯木塱村城中村改造项目-首开区广建及其南北地块复建安置

房及配套设施工程勘察及初步设计服务

2. 项目建设地点：项目位于天河智慧城核心区北门户地段，广汕一路以南、柯木

塱地铁站以东，广州兆联智业 968 创意园以西。

3. 建设规模：本项目规划用地面积 49089.24 ㎡，其中可建设用地 44674.46 ㎡，

规划绿地面积 4414.78 ㎡。总建筑面积约 19 万平方米（复建物业的地上面积

约 4.4 万平方米、地下面积约 1.7 万平方米不在本次招标范围)。地块容积率

≤4.0，建筑密度≤40%，绿地率≥30%，建筑限高 70-100 米。项目主要建设内

容包括安置房、小区内道路绿地、公共服务配套设施等，最终以经审查的初步

设计为准。

4. 招标单位：广州市天投城市更新有限公司

5. 招标代理：建成工程咨询股份有限公司

6. 招标方式：公开招标

7. 资金来源：企业自筹资金

8. 最高投标限价总价：人民币 12027553.38 元，其中，分项限价（含税）：①工

程勘察费投标限价 1029000.00 元；②管线探测费投标限价 130000.00 元；③工

程设计费投标限价为 10444573.47 元；④BIM 技术应用费（方案及初步设计阶

段）投标限价为 423979.91 元。

二、发布补充公告、澄清修改、答疑情况

无。

三、投标登记及递交投标文件情况

本项目于2025 年 5月 23日 17时 00分至 2025 年 6月 13日 10时 00分在广州交易



集团有限公司（广州公共资源交易中心）网、广州国企阳光采购信息发布平台、广东省

招标投标监管网、中国招标投标公共服务平台发布招标公告，于 2025 年 5 月 23 日 17

时 00 分至 2025 年 6 月 13 日 10 时 00 分在广州交易集团有限公司（广州公共资源交易

中心）网公开接受投标登记及递交电子投标文件，在规定的时间内共有 4家投标单位成

功递交投标文件，分别为：(主)广州城方建筑设计院有限公司(成)核工业（广州）工程

勘察院有限公司、广东省重工建筑设计院有限公司、(主)广东粤建设计研究院有限公司

(成)化工部广州地质工程勘察院、广州市城建规划设计院有限公司。并于 2025 年 6 月

13 日 09 时 45 分至 2025 年 6 月 13 日 10 时 00 分在广州交易集团有限公司（广州公共

资源交易中心）第 16 开标室公开接受投标单位递交备用投标文件电子光盘，至投标截

止时间止无投标单位递交备用投标文件电子光盘（详见《备用投标文件电子光盘递交登

记表》）。

四、开标情况

2025 年 6 月 13 日 10:00-11:30 广州交易集团有限公司（广州公共资源交易中心）

第 16 开标室进行了公开开标，3 家投标单位成功解密投标文件及开标，另外(主)广州

城方建筑设计院有限公司(成)核工业（广州）工程勘察院有限公司投标文件解密时间止

未成功解密，开标情况详见《开标记录表》、《异议记录表》、《投标文件电脑机器特

征码系统分析结论表》。

五、评标情况

1、本项目于 2025 年 6 月 13 日 14:00-18:00 在广州交易集团有限公司（广州公共

资源交易中心）第 1评标室进行评标。

2、本项目评标委员会由 5名评委组成，招标人代表 1名，其余 4名评委均从广东

省综合评标评审专家库随机抽取。

评标委员会名单： 评

标委员会一致推 专家为评标委员会组长。

3、本项目采用“评定分离的评标及定标办法”，通过资格审查及有效性审查的全

部投标人进入定标环节，具体评标办法及标准见本项目招标文件。



4、评审情况

（1） 资格审查：

评标委员会各评委按本项目招标文件评标办法规定，独立对各投标人的投标文件进

行资格审查，按招标文件评审原则汇总。经审查，3家投标单位均通过了资格审查。详

见《资格审查记录表》、《资格审查汇总表》、《资格审查情况报告》。

（2） 有效性审查

首先，评标委员会各评委按本项目招标文件评标办法规定，独立对各投标人的投标

文件进行有效性审查（设计方案）。经审查，3家投标单位均通过有效性审査（设计方

案）。详见《有效性审查（设计方案）记录表》、《有效性审查（设计方案）汇总表》。

然后，评标委员会各评委按本项目招标文件评标办法规定，独立对各投标人的投标

文件进行有效性审查（非设计方案）及投标报价算术复核。经审查，3家投标单位均通

过有效性审査（非设计方案），投标报价算术复核无偏差。详见《有效性审查（非设计

方案）记录表》、《有效性审查（非设计方案）汇总表》、《投标报价算术复核表》、

《投标报价算术复核记录表》。

（3） 建筑工程设计方案评审：

首先，评标委员会各评委按本项目招标文件评标办法规定，独立对各投标人的投标

文件进行设计方案的详细评审。详见《建筑工程设计方案评审记录表》、《投标方案评

语》。

其次，评标委员会通过广州交易集团有限公司（广州公共资源交易中心）电子评标

系统自动揭晓各设计方案对应的投标人身份（详见《暗标编码表》）。

最后，评标委员会根据资格审查及有效性审查结果，按通过资格审查及有效性审查

的全部投标人进入定标环节。按其统一社会信用代码后 4 位(除校验码外)从大到小进

行排位，不排序，选出所有合格的中标候选人。详见《入围单位记录表》。

六、澄清、说明、补充事项纪要：无。

七、推荐合格的中标候选人：

经评审，评标委员会按照招标文件的规定推荐合格的中标候选人，按统一社会信用



代码后 4 位（除校验码外）从大到小进行排位，不排序。名单如下：

统一社会信用代码 合格的中标候选人
投标总报价

（元）
方案编号

9144000045585853X4
广东省重工建筑设计院有

限公司
11817553.38 5ICO

(主)91440000786495315R

(成)91440114191196674T

(主)广东粤建设计研究院

有限公司

(成)化工部广州地质工程

勘察院

11895872.13 F4VF

914401014553521338
广州市城建规划设计院有

限公司
11611553.38 J963

八、评标过程中澄清、说明、补正、及招标人评标过程监督事项纪要

无。

九、评标委员会成员对评标结果有不同意见的情况

无。

评标委员会签名：

2025 年 6 月 13 日
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