监理任务书
一、项目概况
1.建设地点：广州市白云区螺涌村、松南村、松北村城中村改造项目实施范围内
2.项目建设单位：广州湾区新岸城市开发投资有限公司
3.用地概况：建设总用地面积 28494㎡（其中:住宅用地面积 13450㎡（层数大于 30 层）、公园绿地面积6843㎡、道路用地面积4854㎡、绿化用地面积3347㎡），总建筑面积暂定100250㎡，住宅地块容积率5.2，计容面积69940㎡。项目同步建设用地红线内道路，建设内容包含道路工程、给排水工程、交通工程、绿化工程、照明工程、电力管沟、通信管沟、防护绿地景观提升等(注:以上数据以最终控规审批方案为准)。
4.建设规模：总建筑面积暂定100250㎡
二、监理服务范围、内容
1.监理服务范围：
监理范围包括但不限于以下内容：土地整理（所有地上建构筑物及其它附着物的拆除、废旧设备的拆卸、柱头打凿）阶段、建设项目的设计阶段、建设项目施工准备阶段、施工阶段、工程收尾阶段（包括但不限于竣工验收及竣工验收资料移交城建档案、整改、工程移交及实物移交、工程结算、竣工备案等）及工程质量保修阶段等各阶段的质量控制、进度控制、投资控制、安全生产监督管理、合同管理、信息管理及组织协调等监理工作等。
2.监理工作内容包括但不限于以下内容：
（1）收到工程设计文件后编制监理规划，并在第一次工地会议7天前报委托人。根据有关规定和监理工作需要，编制监理实施细则；
（2）熟悉工程设计文件，并参加由委托人主持的图纸会审和设计交底会议；
（3）参加由委托人主持的第一次工地会议；主持监理例会并根据工程需要主持或参加专题会议；
（4）审查施工承包人提交的施工组织设计，重点审查其中的质量安全技术措施、施工扬尘污染防治措施、危险性较大分部分项专项工程施工方案、用工实名管理等专项施工方案是否符合《建设工程质量管理条例》、《建设工程安全生产管理条例》、《广州市房屋建筑和市政基础设施工程质量管理办法》等工程建设强制性标准；
（5）按国家、省、市住房城乡建设主管部门发布的有关用工实名制、工人工资支付分账管理办法及规定等文件要求，施工承包人需将从业人员基本信息、作业工人考勤与工资支付信息和施工进度情况等信息登记建档、建立动态管理台账，并将以上信息报送行政监管部门接受监督管理，监理人需对这些情况进行监督管理。对施工单位未按规定落实实名管理工作的，发出监理通知单，要求其限期整改。对施工企业逾期未整改的，向建设单位和负责该工程监管工作的住房城乡建设主管部门报告。
（6）检查施工承包人工程质量、安全生产管理制度及组织机构和人员资格；
（7）检查施工承包人专职安全生产管理人员的配备情况；
（8）审查施工承包人提交的施工进度计划，核查承包人对施工进度计划的调整；
（9）检查施工承包人的试验室；
（10）审核施工分包人资质条件；
（11）查验施工承包人的施工测量放线成果；
（12）审查工程开工条件，对条件具备的签发开工令；
（13）审查施工承包人报送的工程材料、构配件、设备质量证明文件的有效性和符合性，并按规定对用于工程的材料采取平行检验或见证取样方式进行抽检；
（14）审核施工承包人提交的工程款支付申请，签发或出具工程款支付证书，并报委托人审核、批准；
（15）在巡视、旁站和检验过程中，发现工程质量、施工安全存在事故隐患的，要求施工承包人整改并报委托人；
（16）经委托人同意，签发工程暂停令和复工令；
（17）审查施工承包人提交的采用新材料、新工艺、新技术、新设备的论证材料及相关验收标准；
（18）验收隐蔽工程、分部分项工程；
（19）审查施工承包人提交的工程变更申请，协调处理施工进度调整、费用索赔、合同争议等事项；
（20）审查施工承包人提交的竣工验收申请，编写工程质量评估报告；
（21）参加工程竣工验收，签署竣工验收意见；
（22）审查施工承包人提交的竣工结算申请并报委托人；
（23）编制、整理工程监理归档文件并报委托人。
（23）派驻一名工程人员专职协助建设单位办理各项业务，直至项目完成联合验收及竣工备案。
三、监理服务期
自开工之日始，至项目完成联合验收、结算及保修阶段结束止，暂定48个月。
监理服务期自监理人收到中标通知书或接到委托人进场通知起算，至本项目工程保修期结束且工程结算止。监理服务期包括本项目施工准备阶段、施工阶段、工程收尾阶段（包括但不限于竣工验收、整改、工程移交、工程结算等）及工程质量保修阶段。
监理人须按现行国家规范标准提供前期、施工过程及保修期全过程监理服务。
四、质量标准
确保工程符合国家、行业相关规范规定合格以上标准，并满足当地政府验收部门质量验收要求，确保一次验收合格。
五、项目监理人员组成配备要求表（应满足或优于下表）
	序号
	类别
	数量
	基本要求

	1
	项目总监理工程师
	1
	见招标公告

	2
	项目总监理工程师代表
	1
	具有建设部2006年4月1日后颁发的中华人民共和国注册监理工程师注册执业证书，且其注册专业为房屋建筑工程，注册执业单位为本公司。具有8年或以上监理工作经验。

	3
	建筑或土建（含装修）专业监理工程师
	1
	具备建筑或土木工程相关专业；且具备5年或以上监理工作经验；其中1人须具有房屋建筑工程专业注册监理工程师资格。

	4
	电气或机电安装专业监理工程师
	1
	具备电气或机电安装相关专业；且具有5年或以上监理工作经验；其中1人须具有机电安装专业注册监理工程师资格。

	5
	给排水专业监理工程师
	1
	具备给排水相关专业；且具有5年或以上监理工作经验。

	6
	安全工程师
	1
	具备中级或以上职称；具有安全监理员培训证书或上岗证,且具有3年或以上管理经验。

	7
	造价工程师
	1
	具有注册造价工程师或一级造价工程师资格、具有中级或以上职称、具有5年或以上编审造价工作经验。

	8
	资料员
	1
	从事图文收发与管理相关工作3年或以上，熟悉各种办公软件的使用。

	9
	监理员
	2
	具备土建、机电类相关专业；取得监理培训证书或上岗证，且具有3年或以上监理工作经验。

	10
	派驻人员
	1
	具备工程专业知识，熟悉工程建设流程，具备项目管理经验

	11
	合计
	11
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