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招标控制价编制说明

项目编号：                
一、工程概况

（一）工程名称：广东开放大学智慧养老人才培养产教融合实训基地项目施工总承包

（二）工程内容：

1、建筑装修改造工程：
（1）、1号楼装饰工程：主要包括拆除工程、桩基础工程、砌筑工程、门窗工程、块料楼地面、乳胶漆墙面、块料墙面、新建连廊、天棚吊顶、乳胶漆天棚、结构加固、布展装修、外立面工程、屋面及防水工程等；
（2）、2号楼装饰工程：主要包括拆除工程、砌筑工程、门窗工程、块料楼地面、乳胶漆墙面、块料墙面、天棚吊顶、乳胶漆天棚、结构加固、布展装修、外立面工程、屋面及防水工程等；

（3）、8号楼装饰工程：主要包括拆除工程、砌筑工程、门窗工程、块料楼地面、乳胶漆墙面、块料墙面、天棚吊顶、乳胶漆天棚、结构加固、布展装修、外立面工程、屋面及防水工程等；

（4）、23号楼装饰工程：主要包括拆除工程、砌筑工程、门窗工程、块料楼地面、乳胶漆墙面、块料墙面、天棚吊顶、乳胶漆天棚、结构加固、布展装修、外立面工程、屋面及防水工程等；

2、安装工程：

（1）、电气工程：主要包括配电箱、照明灯具、开关、电力电缆、桥架、电线管、配线等；

（2）、装修电气工程：主要包括照明灯具、开关、插座、电力电缆、线槽等；

（3）、给排水工程：主要包括给水工程、排水工程、卫生器具及生活泵房给水工程的配套管道、阀门、水表等；
（4）、消防工程：主要包括自动报警系统、气体灭火系统、电源监控系统、电气火灾监控系统、应急照明系统、防火门监控系统、水位监控系统、自动喷淋系统、消火栓系统、补风系统、加压送风系统、防排烟系统、余压监控系统的配套设备、管线、专业系统调试以及消防水池部分的配套设备及管线等；

（5）、电梯工程：主要包括电梯设备及专业系统调试等；

（6）、弱电及智能化工程：机房综合管理系统、智能化配电系统、综合布线系统、视频安防监控、入侵报警出入口控制系统、电梯五方通话系统；

3、室外园建工程：主要包括园林路面、消防车道及改造屋面等；

4、室外绿化工程：主要包括建筑物周边及改造屋面等；

5、室外安装工程：主要包括电气、给排水、消防水及弱电等；
6、其他工程：无。
（三）实施地点：本项目位于广州市越秀区下塘西路1号广东开放大学（校本部）及23号。

（四）实施单位：
1.建设单位：广东省代建项目管理局；
2.设计单位：广东省重工建筑设计院有限公司。
二、编制依据

（一）送编资料
1.委托单位提供广东省重工建筑设计院有限公司2024年11月设计的《广东开放大学智慧养老人才培养产教融合实训基地项目施工总承包》施工蓝图（2024.11版本）及2025年4月3日设计单位于工作群里发出的优化施工图纸电子版。
（二）执行的规范、定额及计价文件
1.《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）；

2.《房建建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）；
3.《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）；
4.《市政工程工程量计算规范》（GB50857-2013）；
5.《园林绿化工程工程量计算规范》（GB50858-2013）；
6.《广东省建设工程计价依据（2018)》；
7.《广东省房屋建筑与装饰工程定额（2018）》；

8.《广东省通用安装工程综合定额（2018）》；

9.《广东省市政工程综合定额(2018)》；
10.《广东省园林绿化工程综合定额(2018)》；
11.《广东省住房和城乡建设厅关于营业税改征增值税后调整广东省建设工程计价依据的通知》粤建市函〔2016〕1113号；
12.《 广东省住房和城乡建设厅关于调整广东省建设工程计价依据增值税税率的通知》粤建标函〔2019〕819号。
（三）取费标准
1.本工程采用一般计税方法计税。

2.绿色施工安全防护措施费：装饰工程以分部分项人工费与施工机具费之和的13%，；安装工程按分部分项人工费与施工机具费之和的35.77%计取；建筑园林工程以分部分项的人工费与施工机具费之和的13%。

3.预算包干费：建筑装修改造工程按分部分项的人工费与施工机具费之和的7.00%计取；；安装工程按分部分项的人工费与施工机具费之和的 10.00%计取；建筑园林工程按分部分项的人工费与施工机具费之和的 7.00%计取；绿化工程按分部分项的人工费与施工机具费之和的 6.00%计取。

4.增值税销项税额按9%计取。

（四）人工费

根据广州市建设工程造价管理站发布的2025年2月《广州地区建设工程常用材料税前综合价格（营改增版）》，定额人工系数按1.08计算。
（五）材料价格
人工、材料、机械台班单价结合广州市建设工程造价管理站最新发布的2025年2月份信息价及2024年12月份信息价《广州地区建设工程常用材料税前综合价格（营改增版）》，不足部分按2024年第四季度《广州地区建设工程材料（设备）厂商价格信息》及结合市场价格和主要材料设备品牌清单进行当期市场询价综合确定，其中主材信息价为价格区间的采用中间价，参考的信息价和市场价已扣除相关税费。

三、需要说明的其他问题
1.根据使用单位意见中《原有设备材料处置建议方案》，其中分体空调、网络设备、多媒体设备、监控设备由学校统一安排拆除回收处理，不纳入本次招标范围；2部电梯（8#、23#楼）以及17台水泵、2台发电机(1号楼1台、23号楼1台)由施工单位拆除后由校方负责回收处理；其余材料设备均由施工单位拆除后自行处理，招标控制价已考虑残值回收；
2.图纸拆除范围内金属吊顶拆除、金属门窗拆除、钢筋混凝土构件拆除综合单价已考虑残值回收；

3.招标控制价中余方弃置运距按40km考虑（根据广州市城市管理和综合执法局公布的《广州市建筑废弃物处置消纳场和回填工程信息汇总表2025-2》中花都区建联消纳场进行运距测算）；
4.余方及废料弃置等消纳费列入其他项目费用，结算时需提供相应工程量签证单、消纳证明及发票凭证作为结算依据。
四、编制结果
编制金额：56,478,017.96元
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