




[bookmark: _Toc13052][bookmark: _Toc27364][bookmark: _Toc2317]广东省财经职业技术学校新校区建设项目
[bookmark: _Toc26179][bookmark: _Toc4975][bookmark: _Toc31607]勘察设计任务书




































二〇二五年三月



[bookmark: bookmark1][bookmark: _Toc30732][bookmark: _Toc31343][bookmark: _Toc8451]目 录



第一章 项目概况	3
一、项目基本信息	3
二、项目工作范围和内容	7
三、建设用地现状情况	7

第二章 设计原则及设计依据	9
一、设计原则	9
二、设计依据	12

第三章 规划设计要求	15
一、规划范围	15
二、总平面布局	15
三、规划设计要求	16
四、道路交通系统	17
五、地下空间与人防工程	17
六、竖向设计	17
第四章 建筑设计要求	19

第五章 BIM技术专项设计	20

第六章  勘察内容及范围	22
一、项目概况	22
二、勘察要求	22
三、勘察报告内容	26
四、工期要求	28


[bookmark: bookmark4][bookmark: bookmark5]

[bookmark: _Toc31755][bookmark: _Toc11988][bookmark: _Toc8786]第一章 项目概况

[bookmark: bookmark27][bookmark: _Toc475][bookmark: _Toc670][bookmark: _Toc3606]一、 项目基本信息
[bookmark: bookmark28]
[bookmark: _Toc19819][bookmark: _Toc1317][bookmark: _Toc18129](一)  项目名称
广东省财经职业技术学校新校区建设项目
[bookmark: _Toc931][bookmark: _Toc28875][bookmark: _Toc16589]（二）项目建设背景
1. 学校现状
省供销合作社直属省财经学校作为具有悠久历史和深厚积淀的供销合作社职业院校，是广东省最早设立的职业学校之一，80 年代为全国供销社系统 6 所重点中专学校之一、全省 10 所重点中专学校之一，1994 年被认定为省（部）级重点中专，2004 年被认定为国家级重点中等职业学校，2012 年被评为全国供销合作社中等职业教育改革发展示范学校，在全省乃至全国同类学校中享有盛誉，被誉为广东省“财经商贸人才的摇篮”和供销合作社系统的“黄埔军校”。
2. 项目背景
根据《广东省教育发展“十四五”规划》（粤府〔2021〕63 号）提到推进职业教育扩容提质，优化职业教育办学体制机制，提升职业教育现代化水平和服务能力，为促进发展提供多层次的技术技能人才支撑。要求扩大优质职业教育资源供给，深化省属职业院校集团办学。有效整合各方资源，充分挖掘办学潜力，扩大优质职业教育资源。高质量推进省职业教育城、广州科学教育城、深圳职业教育创新发展高地等重大平台项目建设。本项目的建设能够极大地改善学校的办学条件，为培养更多适应市场需求的财经类专业技术人才提供坚实保障。同时，也有助于整合区域内的教育资源，形成职业教育集群效应，提升职业教育的整体竞争力，符合规划中优化职业教育布局的战略目标。
新校区建成后，学校将整体搬迁至新校区办学。“省社共建”项目的实施，将会为培养服务乡村振兴专业技能人才的重任和国家大力发展职业教育带来重大契机，省财经学校也将借助难得的历史机遇，提高职业教育的办学规模和办学质量，为系统内外培养输送更多的技术技能人才，全方位提升职业教育专业化服务水平。
[bookmark: _Toc29244][bookmark: _Toc14454][bookmark: _Toc18135](三)  项目定位
1.目标定位：通过“省社共建”模式，对照高职院设置标准，推动资源整合，补短板、强弱项，创建具有鲜明供销特色的高等职业学校，打造创新型综合性示范人才基地。成为乡村振兴教育示范基地、大湾区高技能人才高地、华南地区合作经济研究平台、区域产教融合平台、大湾区现代农业科技创新中心、东盟国际教育交流合作窗口和全国供销合作社系统南方培训基地。
2.专业发展定位:贯彻落实省委省政府的决策部署，适应现代农业和现代服务业发展需求，优化专业结构，打造以电子商务(农村电商方向)、艺术设计与制作(农产品包装方向)、现代农业技术、现代农业经济管理等4个以服务乡村振兴为特色的专业群。
3.服务面向定位:立足粤港澳大湾区，面向全国，辐射东盟
4.人才培养定位:培养具有良好职业素养和职业实践能力，具有创新、创业精神的高技能应用型人才和管理人才。
[bookmark: bookmark29][bookmark: _Toc27202][bookmark: _Toc29168][bookmark: _Toc3694](三)  项目位置
项目位于为增城区中新镇中部东侧五联村一带，广州科技教育城西北侧， 西临广州市公用事业高级技工学校，南临广州城市职业学院，地块南侧与朱村 街道交界。经核查,项目规划建设用地面积为 200479 平方米（约 300 亩）， 该地块不涉及永久基本农田和生态保护红线，均规划为城镇建设用地，项目场 址符合《中等职业学校建设标准》（建标 192-2018）、《高等职业学校建设 标准》（建标 197-2019）等的相关要求。
（4） [bookmark: _Toc13098][bookmark: _Toc8186][bookmark: _Toc18819]项目总投资和资金来源
项目建设投资为 136280.69 万元，其中，工程费用 104175.57 万元，工程建设其他费用 28625.02 万元（其中土地费 16797.26 万元），预备费 3480.10 万元。
项目资金来源于学校自筹资金，同时积极申请专项债券等解决。
[bookmark: bookmark6][bookmark: _Toc2344][bookmark: _Toc7468][bookmark: _Toc21099](五)  项目建设内容
广东省财经职业技术学校新校区建设项目建设用地面积约300亩（不含预留用地），总建筑面积为242953㎡，其中地上建筑面积225038㎡，地下建筑面积17915㎡。建设内容包括1#行政综合楼地上建筑面积22440㎡；2#专业教室及实训用房地上建筑面积63500㎡；3#综合实训楼建筑面积15190㎡；4#图书馆建筑面积11650㎡；5#食堂1及大学生活动中心建筑面积15000㎡；6#食堂2及后勤用房建筑面积10500㎡；7#高职学生宿舍及教师公寓建筑面积60100㎡；8#中职学生宿舍建筑面积15750㎡；9#室内体育用房建筑面积8810㎡；风雨连廊建筑面积2098㎡；地下室（含人防）建筑面积17915㎡，配套建设室外运动场、室外停车场、道路广场、绿地、挡土墙及护坡、截洪沟、外电工程、充电桩、围墙、校门、标识等工程。项目建设内容及规模如下。

	主要经济技术指标表

	序号
	项目
	单位
	数额
	备注

	一
	总指标
	
	
	

	1
	规划用地面积
	平方米
	200479
	约 300 亩

	

2
	总建筑面积
	平方米
	242953
	

	
	
其中
	地上建筑面积
	平方米
	225038
	

	
	
	地下建筑面积
	平方米
	17915
	

	3
	计容建筑面积
	平方米
	223989
	

	4
	建筑基底面积
	平方米
	36813
	

	二
	九项校舍建筑面积
	平方米
	222940
	

	1
	教学实训用房
	平方米
	89530
	

	1.1
	教室
	平方米
	16670
	

	1.2
	专业教学实训用房及场所
	平方米
	62020
	

	1.3
	系及教师教研办公用房
	平方米
	10840
	

	2
	图书馆
	平方米
	11650
	

	3
	室内体育用房
	平方米
	8810
	

	4
	校级办公用房
	平方米
	7750
	

	5
	大学生活动用房
	平方米
	4570
	

	6
	学生宿舍（公寓）
	平方米
	71750
	



	7
	单身教师宿舍（公寓）
	平方米
	4100
	

	8
	食堂
	平方米
	12130
	

	9
	后勤及附属用房
	平方米
	12650
	

	三
	培训用房
	平方米
	9180
	

	四
	风雨连廊
	平方米
	2098
	

	五
	地下室面积
	平方米
	17915
	

	1
	地下车库
	平方米
	16123
	460 个停车位

	2
	人防
	平方米
	17915
	

	六
	室外运动场地合计
	平方米
	40000
	

	七
	道路广场
	平方米
	33646
	

	八
	室外停车场
	平方米
	17027.2
	

	九
	绿地
	平方米
	72514.8
	

	十
	容积率
	/
	1.12
	

	十一
	建筑密度
	/
	18%
	

	十二
	绿化率
	/
	36%
	


【以上建设规模仅作为参考，实际以满足学校功能使用设计方案为准】



[bookmark: _Toc2932][bookmark: _Toc27163][bookmark: _Toc31276]二、项目工作范围和内容

包含本项目的方案设计（含编制项目估算）及深化、修建性详细规划设计、单体报建图设计和报建图编制、初步设计（含编制项目概算）、施工图设计及配合业主完成其他国家规定的须报批报建、审查备案、专项评审、现场实施的图纸、文件及资料。包括但不限于负责现场技术指导、服务等工作。
[bookmark: bookmark9][bookmark: _Toc3124][bookmark: _Toc10413][bookmark: _Toc20136]三、 建设用地现状情况

[bookmark: bookmark30][bookmark: _Toc14916][bookmark: _Toc28575][bookmark: _Toc9294](一)  自然条件

1. 地理位置
项目位于为增城区中新镇中部东侧五联村一带，广州科技教育城西北侧， 西临广州市公用事业高级技工学校，南临广州城市职业学院，地块南侧与朱村 街道交界。
2. 地形地貌及区域地质
本项目场地内的东部及南部均为山体，本项目用地现状高差较大，东部及 南部为山地，西部相对较为平坦。场地最高点标高为 76.57m，位于场地南部中央，与南侧规划路高差约为 20m，与西侧科教大道高差约为 58m。东部与西 部高差平均约为40m。
[image: ]拟建场址现状情况如下图所示：
[image: ]
[bookmark: bookmark10][bookmark: _Toc23901][bookmark: _Toc29355][bookmark: _Toc31504]（二）项目周边公共设施条件
1. 供水
本项目由柯灯山水厂进行供水，水厂取水口位于增江中心城区廖村河段，取水口设计规模为 65 万 m³/d，根据拟建项目周边规划，本项目南侧和西侧 已规划供水管道，管径为 DN300、DN500。项目可按规划布局接入两路给水， 满足项目供水需求，进入项目用地红线后接至校内给水管网。
2. 排水
本项目污水集中排入朱村污水处理厂处理，朱村污水处理厂远期规模为 15 万 m³/d，可以满足本项目排污需求。根据规划，项目场址南侧市政路有一 路 DN500 污水管，进入项目用地红线后接至校内污水总管。
3. 供电
本工程由不同区域变电所引来两路 10kV 高压电源穿管至地下室变配电房， 两路高压互为备用。根据科教城电源点布局，初步拟从教育城站 220kV 变电站  和富城站 110kV 变电站引接。
4. 通信
项目所在区域已规划建设一座综合通信机楼，同时规划接入机房19座， 设置1座邮政支局。拟建项目所在地可开通直拨程控电话，电话容量充足， 通信条件能满足项目要求。
5. 燃气
本项目拟建地点及周边地区天然气气源主要为深圳大鹏公司的液化天然 气（LNG），由广源门站引入。规划有朱村高中压调压站，高压管道由石滩门 站引来。

[bookmark: bookmark13]

[bookmark: _Toc32713][bookmark: _Toc27960][bookmark: _Toc17301]第二章 设计原则及设计依据

[bookmark: bookmark31][bookmark: _Toc17834][bookmark: _Toc4453][bookmark: _Toc31743]一、 设计原则

[bookmark: bookmark32][bookmark: _Toc11283][bookmark: _Toc14365][bookmark: _Toc6126](一)   基本原则
1. 规划理念
考虑到拟建项目的建设目标、功能、用途，并根据用地的现状地形地势 条件、周边环境等因素，确定拟理念如下：
（1）现代化校园
把握基础教育发展趋势，顺应基础教育内涵变化。基础教育的内涵由传 统的教师对学生的单向灌输向以学生为主体的，以人的发展和素质培养为中心 的开放式教育转化。规划营造多层次交流空间，通过课堂内外交流环境的潜移 默化，促使学生全面素质的提高，使学生养成自觉学习的习惯。
（2）生态化校园
以生态环保意识为指导，人与自然共存。充分利用现有地形、地貌营造 高雅、有文化氛围、有活力的校园环境，并在单体布局中，尽可能满足节能通 风和环保的要求。充分利用场地现有自然条件，因地制宜，人工建筑与自然环 境相融合，突出建筑群布置的层次感，同时加强校园环境景观的配套设计，体 现校园花园化、生态化。
（3）园林化校园
以规划、景观、建筑三位一体的整体化校园设计为目标，在外部空间的设 计中，从整个校园生态环境到单体建筑内部，营造多层次的园林空间，立足于 提高修养，陶冶情操起到“环境育人 ”的作用，加强校园环境的整体性。
（4）人性化校园
人性化规划理论反对盲目追求威严感和大尺度空间的观念，坚持校园规划 以人为本的原则，要求体现对师生的关怀，创造多样性的、趣味性的校园空间， 讲求空间的多层次性、连续性和人性化设计，追求校园空间对学生创造力的激 发和素质的培养。
（5）岭南特色校园
规划、景观、建筑空间要与当地自然生态和人文环境相融合，校园力求体 现现代岭南特色，提炼传统岭南文化、建筑、园林特色，传承并发扬现有校区 的岭南脉络，打造现代与岭南相结合的特色校园空间。
2. 规划构思
结合规划设计范围区位条件及现状，充分考虑相应功能发展用地，本着 “适用、安全、经济、美观 ”和适度超前的设计原则，围绕“鲜明供销特色 ”、 “粤港澳大湾区高技能人才培训基地 ”的发展定位，形成布局合理、功能齐全、 设施完善、可持续发展的现代化学校，创造出高层次的育人校园环境和一流的 现代校园建设景观及建筑特色风格。
（1）塑造复合功能结构
网络式空间模式：考虑拟建项目的建设目标、功能、用途，并根据用地 的现状地形地势条件、周边环境等因素，将教学楼、实训用房、体育馆、公寓 以及食堂等建筑采用功能单元化布局，通过道路及连廊进行网络式连接，使得 新校园各分区在保持相对独立互不影响的同时，又可通过交通联系。
（2）营造自然天成的空间场所
规划方案强调建筑群与周边环境自成一脉的同时亦立意于“交流 ”。设 计中仔细研究基地现状，归纳总结，得出合理的整体功能布局，对景观视线进 行分析，从而让设计达到景观最大化，让学校既是学习的园地，又是生活的栖 息地。功能与景观、生态及人文协调发展以及人与自然的共生共融。
（3）构建和谐理想景观
尊重基地自然生态和景观特色。运用生态学理论，实现人与自然、区域 与城市的和谐共生，塑造高品位的艺术景观环境，营造充满活力和魅力的基础 教育场所和优异的成长空间，树立可持续发展的典范。
（4）绿色节能
建筑规划须符合广州市的总体规划的要求，具有鲜明的现代特色并结合岭 南建筑特点，为增城区居民营造一个良好的教育场所。满足广州市对公共建筑 的绿色节能要求，符合国家绿色建设标准。
（5）海绵城市
基于海绵城市低影响开发的理念，将场地地表雨水排放和LID 设施相结合，变传统排水系统为可持续水量和水质管理系统，实现对雨水的综合利用。
本项目属于新建用地，根据《广州市海绵城市建设指标体系（试行）》， 建设区域内开发建设后的年径流总量控制率不低于70%，海绵城市的设计思路 需要考虑雨水的调蓄和雨水的下渗。
（6）装配式建筑
应根据中华人民共和国国家标准《装配式建筑评价标准》GB/T51129-2017 及广东省装配式建筑评价标准 DBJ 15-163-2019 设计。
（7）数字化方案
本项目将在设计、施工及运维管理过程中推进数字化应用（BIM应用），利用 BIM 模型的可视化、模拟性、协调性等特点，为本项目决策提供技术支撑，提高设计质量和项目经济性。
（7）适当超前
设计规划力争体现当今学校建筑先进理念，同时充分考虑校园可持续发展、 技术和设备更新发展的需求，给予宽松的空间预留。但超前而不奢华、先进与  适用并举。
（8）建筑风格
建筑主立面设计着重体现岭南建筑特色，突出学校建筑风格，建筑立面取 得良好的视觉效果。
3. 规划原则
1.充分考虑山地地形对空间的影响，降低山体坡度，减少土方工程量。
2.建筑分布顺应地势阶梯排列。
3.控制学校的整体风貌，强调山地特色建筑及岭南廊道的整体设计，古树名木、特色风貌等进行保存。
4.考虑整体功能的协调，并利于学生组织。
[bookmark: bookmark14][bookmark: _Toc32535][bookmark: _Toc24372][bookmark: _Toc5446](二)   其他相关要求
1. 满足业主关于项目投资控制的目标
在保证设计质量的前提下，本项目必须按照政府主管部门确定的投资额度 和要求严格控制，实行限额设计，确保工程概、预算不突破投资目标。
2. 满足国家规范标准的要求及设计行业相关技术规范条文的要求，严格 执行国家工程建设标准强制性条文。
3. 规划与建筑设计应满足建筑功能的要求，在使用上应具有较大的适应 性和灵活性，各功能分区既要相对独立，又要有机联系，便于统一管理。
4. 项目的设计方案，应严格以经批准的可行性研究报告关于项目的建设  规模及标准作为设计的刚性指标，以批准的投资估算作为刚性的设计限额指标。 对于设计标准应在此基础上予以明确，并以规划等相关职能部门审核为准，最  终以使用单位、建设单位和行业主管部门盖章确认的《功能需求书》为基础， 以设计方案及初步设计的审核结果作为施工图设计依据。
[bookmark: _Toc20107][bookmark: _Toc13012][bookmark: _Toc1984]二 、设计依据
[bookmark: _Toc11744][bookmark: _Toc23551][bookmark: _Toc3951]（一）现行法律法规
国家和广东省、广州市关于工程建设强制性标准、抗震防灾要求，及有关土地管理、水土保持、文物保护、地铁保护、消防安全、人防、卫生防疫、节能环保措施、防雷等法律、法规和行业相关的最新规定等。

[bookmark: _Toc22423][bookmark: _Toc13893][bookmark: _Toc23211]（二）现行技术标准与规范

1.《中华人民共和国城乡规划法》； 
2.《民用建筑设计统一标准》（GB50352-2019）； 
3.《建筑内部装修设计防火规范》（GB50222-2017）；
4.《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）； 
5.《办公建筑设计标准》（JGJ/T67-2019）； 
6.《宿舍、旅馆建筑项目规范》（GB55025-2022）； 
7.《图书馆建筑设计规范》（JGJ38-2015）； 
8.《体育建筑设计规范》（JGJ31-2003）及体育建筑设计相关的其他规范标准； 
9.《饮食建筑设计标准》（JGJ64-2017）； 
10.《汽车库、修车库、停车场设计防火规范》（GB50067-2014）； 
11.《无障碍设计规范》（GB50763-2012）；
12.《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB55019-2021）； 
13.《建筑设计资料集》（第三版）； 
14.《建筑结构可靠性设计统一标准》（GB50068-2018）； 
15.《建筑抗震设计规范》（GB50011-2010）（2016 年版）； 
16.《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012）；
17.《混凝土结构设计规范》（GB50010-2010）（2015 年版）；
18.《混凝土结构通用规范》（GB55008-2021）； 
19.《砌体结构设计规范》（GB50003-2011）； 
20.《砌体结构通用规范》（GB55007-2021）； 
21.《建筑工程抗震设防分类标准》（GB50223-2008）； 
22.《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）（2018 版）；
23.《建筑防火通用规范》（GB55037-2022） 
24.《城市停车规划规范》（GB/T51149-2016）； 
25.《高等职业学校建设标准》（建标 197-2019）； 
26.《建筑环境通用规范》（GB55016-2021）； 
27.《民用建筑通用规范》（GB55031-2022）； 
28.《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB55002-2021）； 
29.《消防设施通用规范》（GB55036-2022）； 
30.《建筑防烟排烟系统技术标准》（GB51251-2017）； 
31.《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB55019-2021）； 
32.《建筑节能与可再生能源利用通用规范》（GB55015-2021）； 
33.《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）； 
34.《建筑和市政工程防水通用规范》（GB55030-2022）； 
35.《广州市城乡规划技术规定》；
36.《中小学校设计规范》（GB50099-2011）；
37.《高等学校建筑规划面积指标》； 
38.其他相关规范与标准。
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[bookmark: _Toc24215][bookmark: _Toc12571][bookmark: _Toc21736]第三章 规划设计要求

[bookmark: bookmark33][bookmark: _Toc10338][bookmark: _Toc19598][bookmark: _Toc17169]一、 规划范围

项目位于项目位于为增城区中新镇中部东侧五联村一带，广州科技教育城 西北侧，西临广州市公用事业高级技工学校，南临广州城市职业学院，地块南 侧与朱村街道交界。
项目规模：本项目建设用地面积为 200479 平方米（约 300 亩，不含预留 用地），总建筑面积为 242953 ㎡，其中地上建筑面积 225038 ㎡，地下建筑面 积 17915 ㎡ ，建设内容包括教学实训用房、图书馆、体育馆、校级行政楼、大 学生活动用房、学生宿舍、单身教师宿舍、食堂、后勤及附属用房、培训用房、 风雨连廊、地下室（含人防），配套建设室外运动场、室外停车场、道路广场、 绿地、挡土墙及护坡等工程。
[bookmark: _Toc22400][bookmark: _Toc1023][bookmark: _Toc15613]二、总平面布局

总平面规划构思为：尊重环境、利用地形，动静分离，疏密有致，形成内 外有别而又相互渗透的功能分区及顺应地形的自由式校园布局；适度聚集，形 成组团的建筑布局。以体现生态环境，同时结合建筑美学，人文景观等相关科 学，创造一个环保、生态、可持续发展的新型现代教学园区和反映人文精神纯 净典雅的氛围。
[bookmark: _Toc4422][bookmark: _Toc1547][bookmark: _Toc31474]（1）总平面布置原则
1）贯彻党的基本方针、政策、在设计中遵守国家省市制定的有关设计规 范及设计标准；
2）遵循“ 以人为本 ”的指导思想，创造一个环境优美、功能齐备的教学 环境；
3）在设计中从该地块地理环境及规划原理入手，从空间形式到内部功能 完美的协调起来，体现简洁清新、朴素大方、宁静典雅的特色，做到实用、方 便，视风向、水源、阳光合理布局；
4）功能分区明确，满足学校教学等日常功能需要，并根据学校专业特色
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打造特色空间。
5）充分考虑建设用地地形地貌，减少建设土方外运，并结合地形创造 丰富多变的空间体系。
[bookmark: _Toc25237][bookmark: _Toc5366][bookmark: _Toc6603]（2）总平面布置要求
力求在总图规划中实现经济、社会和环境效益的综合优化，达到功能合理， 投资经济、节能省地。应该从以下几个方面充分考虑：
1）应充分体现“防灾、抗灾、安全第一的 ”设计思想，在工程设计中适 当提高建设标准，同时遵循“确保安全、适用、实用、方便学生 ”的原则，建 筑防火符合现行有关建筑防火标准的规定。
2）项目建成后学校布局将按照学生教学区、运动区、生活区等不同功能 分区合理布局；功能的设置既要满足现实的教育学生的目的，又能做到适度超 前。
3）场地设计上，充分利用现有基地，满足城市总体规划的要求。根据城 市规划的相关要求，合理组织场地内外的各种人流、物流，力求做到内外交通 简捷便利，畅通顺达，避免各种流线间的相互干扰。在建筑单体设计上，做到 分区明确，流线清晰，布局合理，提高建筑的利用效率。
4）在场地环境设计上，注重环境的保护和设计，除了对场地环境进行整 体设计外，还注重对环境有不利影响的废水、废气、噪音的处理。在减小外界 因素对建筑的影响的同时也注重建筑对周边环境的影响，力求做到建筑和周边 环境的共生。
5）根据建设场地气候、水文、地质、地貌、植被以及当地的建筑材料施 工水平，从学校所处城镇及自身远期发展的角度出发，校区建设不但要满足学 校内部的功能，还应当成为所在城镇的有机组成部份，并有利于提升当地文化 品位。
[bookmark: _Toc1599][bookmark: _Toc20839][bookmark: _Toc32016]三、 规划设计要求

本项目建筑结构拟采用框架结构，总建筑面积约 242953 ㎡。
新楼建筑主立面设计着重体现岭南建筑特色，突出学校建筑风格，建筑立 面取得良好的视觉效果。
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楼栋连接处通过连廊将建筑有机串联，整体协调美观并有助于建筑形成 “穿堂风 ”，有利于空气流通。
每栋建筑物周边较空旷，满足防火间距的要求，通过校内道路消防车通道， 可以直达建筑物周边。各栋建筑物的楼梯通道直通其楼前广场或空旷地块，集 中人流能迅速疏散。日照，通风，卫生等均能满足设计标准。
[bookmark: bookmark19][bookmark: _Toc150][bookmark: _Toc209][bookmark: _Toc30196](一)   建筑退缩
满足相关规范要求。
[bookmark: bookmark20][bookmark: _Toc17007][bookmark: _Toc9063][bookmark: _Toc6050](二)   开发强度
建筑用地面积约 300 亩，建筑容积率≤1.2，建筑密度≤40%，绿地率≥30%。
[bookmark: bookmark21][bookmark: _Toc22517][bookmark: _Toc31703][bookmark: _Toc28732](三)   建筑间距
参考增城区关于建筑工程的建筑间距规定。
《广州市城乡规划技术规定》

[bookmark: _Toc17774][bookmark: _Toc32034][bookmark: _Toc31201]四、  道路交通系统

拟建校园的交通系统规划以“人车分流，步行优先 ”为原则，既解决各 大功能组团的车行要求，又保证场区内舒适的步行环境。
[bookmark: _Toc8456][bookmark: _Toc14227][bookmark: _Toc20958]五、地下空间与人防工程

1. 设计单位根据实际情况考虑设计地下车库；
2. 拟建地下室，安排辅助设施、停车库、人防工程等功能。
3. 地下停车库：原则上必须设置在建筑红线图范围内，其出入口坡道也应在红线范围内且与主体工程同时设计、施工及使用。出于人车分流的考虑，机动车出入口应按规范设置；另外地下停车库人、车出入应进行周密的考虑，避免交叉设置，同时考虑地面与地下的交通转换、人流活动的延续与组织。
[bookmark: _Toc23303][bookmark: _Toc14532][bookmark: _Toc21530]六、竖向设计

建筑通过绿化，将各建筑组群的庭院绿化联为一体，创造独特的绿化开敞 空间和优美的学校环境。在总平面设计和单体设计上，体现“ 以人为本 ”的生态设计理念。建筑总平面设计应提供场地与建筑的竖向标高。规定将建筑首层地面标高 定为±0.00 标高。建筑物室外地坪标高参照四周道路规划标高确定，满足该 地块内雨水排放的要求，且不得影响周围用地的使用。
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[bookmark: _Toc8940][bookmark: _Toc22610][bookmark: _Toc13792]第四章 建筑设计要求

[bookmark: bookmark34][bookmark: _Toc1354][bookmark: _Toc4431][bookmark: _Toc12856]项目主要建筑设施

[bookmark: _Toc28254][bookmark: _Toc15567][bookmark: _Toc21765]各栋建筑主要参数一览表
	
建筑物名称
	基底
面积
（㎡）
	地上建
筑面积
（㎡）
	
计容面  积（㎡）
	地上层数
	地下层数
	地下
面积
（㎡）
	建筑
高度
（m）
	
备注

	1#行政综合
楼
	4250
	22440
	22440
	10
	1
	
17915
	42.8
	









混凝土框架
结构

	2#专业教室 及实训用房
	6815
	63500
	63500
	9
	1
	
	37.0
	

	3#综合实训
楼
	2050
	15190
	15190
	8
	
	
	35.5
	

	4#图书馆
	3000
	11650
	11650
	5
	
	
	22.3
	

	5#食堂 1 及 大学生活动
中心
	
3000
	
15000
	
15000
	
5
	
	
	
23.5
	

	6#食堂 2 及
后勤用房
	2100
	10500
	10500
	5
	
	
	23.5
	

	7#高职学生 宿舍及教师
公寓
	
7500
	
60100
	
60100
	
9
	
	
	
36.0
	

	8#中职学生
宿舍
	3000
	15750
	15750
	6
	
	
	24.0
	

	9#室内体育
用房
	
3000
	
8810
	
8810
	
3
	
	
	
23.8
	混凝土框架
结构、钢结构
屋面

	风雨连廊
	2098
	2098
	1049
	
	
	
	
	混凝土框架
结构

	地上合计
	34715
	225038
	223989
	
	
	
	
	

	地下室合计
	
	
	
	
	
	17915
	
	

	总建筑面积
	242953
	
	


【以上参数仅作为参考，实际以满足学校功能使用设计方案为准】
[bookmark: _Toc1943][bookmark: _Toc198][bookmark: _Toc3220]
第五章 BIM技术专项设计

BIM设计须满足广州市相关报批报建的要求BIM模型必须符合国家现行的技术规范及标准要求，达到规范深度要求，并满足各独立建筑的使用要求。规划报建阶段要按照《广州市施工图三维数字化设计交付标准》、《广州市施工图三维数字化交付数据标准》开展BIM设计，满足规划报建相关要求及施工图审查的要求。
通过BIM技术，使项目在设计、施工等各个阶段可以实现信息的共享、协同和优化，从而提高项目的效率和质量。
BIM的应用范围包括前期规划、设计、施工等阶段。在前期规划阶段，利用BIM技术进行概念设计、规划设计、方案比选和优化，进行场地分析、经济分析、建筑性能分析，辅助项目决策。
设计阶段，利用BIM技术进行专业整合、设计综合模型、碰撞检测、机电综合协调等，减少设计错误、提高设计质量。
BIM设计成果需求：
（1）提供BIM模型。
[bookmark: _Toc8744][bookmark: _Toc28479][bookmark: _Toc12721]（2）三维可视化空间分析、模拟和优化：
①完成总图设计,通过模拟展示项目整体及周边环境，体现场地边界、建筑地坪及场地道路等；
②通过建立各功能室有代表性的区域作专门的BIM模拟，让使用单位人员提前感受空间，从具体使用方面提出改进建议。
③通过浏览三维模型，检查和分析地下车库停车位布置合理性，以满足后期停车位使用。
[bookmark: _Toc7146][bookmark: _Toc29725][bookmark: _Toc19518]④通过动态模拟地下室行车路线，优化标识导向布置。
（3）设计图纸审核、优化：通过三维模型设计，提前发现图纸设计问题，并提请设计解决方案，提高项目设计质量。
（4）面积统计：利用设计BIM模型，提取模型中建筑面积，按面积计算要求，出具完整的面积统计报表。
[bookmark: _Toc8732][bookmark: _Toc12169][bookmark: _Toc22974]（5）碰撞检查及优化建议：
①根据各专业三维模型，采用BIM软件进行专业内、专业间的碰撞检测，并记录碰撞问题；
②以统一的表格形式记录问题类型、对应专业、位置描述、解决方法或优化建议等。描述应能清晰反应碰撞问题；
③碰撞问题报告应根据按内容需要，配以二维CAD图纸（截图）、三维模型（截图）乃至实际现场照片，进行必要的对照、标记与说明。
[bookmark: _Toc6650][bookmark: _Toc20280][bookmark: _Toc13376]（6）管线综合：
①以体现更好的空间感及美观为目标，对项目的管线定位及走向进行审视及优化，从而提高项目品质；
②将模型中发现的主要碰撞问题进行综合优化,提出优化意见形成报告；管线综合优化报告应记录管线综合相关基本原则和优化前后对比说明；
③综合BIM和设计团队意见，重新调整管线模型，按需要调整其他专业模型及信息内容；
④对机电管线主管线的竖向布置、横向排布进行管线综合，并根据最终模型出管线深化图（按需要结合二维和三维表示）。


















第六章  勘察内容及范围
1、 [bookmark: _Toc3541][bookmark: _Toc1916][bookmark: _Toc31473]项目概况
项目位于为增城区中新镇中部东侧五联村一带，广州科技教育城西北侧， 西临广州市公用事业高级技工学校，南临广州城市职业学院，地块南侧与朱村 街道交界。经核查,项目规划建设用地面积为 200479 平方米（约 300 亩）， 该地块不涉及永久基本农田和生态保护红线，均规划为城镇建设用地，项目场 址符合《中等职业学校建设标准》（建标 192-2018）、《高等职业学校建设 标准》（建标 197-2019）等的相关要求。
[bookmark: _Toc12330][bookmark: _Toc3093][bookmark: _Toc11433]二、勘察要求
[bookmark: _Toc5648][bookmark: _Toc18542][bookmark: _Toc4287]2.1勘察内容
本项目岩土工程勘察等级暂定为甲级，勘察工作包括但不限于以下内容（具体以签订的合同为准）：
2.1.1岩土工程勘察，包括初步勘察、详细勘察；
2.1.2地下物探测； 
2.1.3氡浓度检测；
2.1.4噪声检测；
2.1.5剪切波速；
2.1.6抽水试验；
[bookmark: _Toc20614][bookmark: _Toc3959][bookmark: _Toc8815]2.2勘察依据
所有勘察工作，应按《岩土工程勘察规范》（GB50021—2001）（2009版）规定的有关技术要求执行。如勘察结果表明场地存在特殊问题，则在钻探过程中或施工前另行增补技术措施。
2.2.1国家标准《工程勘察通用规范》（GB 55017-2021）；
2.2.2国家标准《岩土工程勘察规范》(GB 50021-2001)（2009年版）；
2.2.3国家标准《建筑与市政地基基础通用规范》（GB 55003-2021）；
2.2.4国家标准《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB 55002-2021）；
2.2.5国家标准《建筑抗震设计标准》（GB/T 50011-2010）（2024年版）；
2.2.6国家标准《建筑地基基础设计规范》(GB 50007-2011)；
2.2.7国家标准《工程测量标准》（GB50026-2020）；
2.2.8国家标准《工程测量通用规范》（GB 55018-2021）；
2.2.9国家标准《岩土工程勘察安全标准》(GB/T 50585-2019)；
2.2.10国家标准《土的工程分类标准》（GB/T 50145-2007）；
2.2.11国家标准《土工试验方法标准》(GB/T 50123-2019)；
2.2.12国家标准《岩溶地区建筑地基基础技术标准》（GB/T 51238-2018）；
2.2.13国家标准《建筑工程抗浮技术标准》（JGJ 476-2019）；
2.2.14行业标准《建筑工程地质勘探与取样技术规程》(JGJ/T 87-2012）；
2.2.15行业标准《建筑基坑支护技术规程》（JGJ 120-2012）；
2.2.16行业标准《建筑桩基技术规范》(JGJ 94-2008)；
2.2.17行业标准《建筑地基处理技术规范》（JGJ 79-2012）；
2.2.18行业标准《城乡规划工程地质勘察规范》（CJJ57-2012）；
2.2.19广东省标准《建筑地基处理技术规范》（DBJ /T15-38-2019）；
2.2.20广东省标准《建筑基坑工程技术规程》（DBJ /T15-20-2016）；
2.2.21广东省标准《建筑工程抗浮设计规程》（DBJ/T 15-125-2017）；
2.2.22广东省标准《建筑地基基础设计规范》(DBJ 15-31-2016)；
2.2.23协会标准《岩土工程勘察报告编制标准》(CECS 99：98)；
2.2.24住房与城乡建设部《房屋建筑和市政基础设施工程勘察文件编制深度规定》（2020年版）；
2.2.26《危险性较大的分部分项工程安全管理规定》(住房和城乡建设部令第37号)。
2.2.27国务院令第744号《建设工程抗震管理条例》（2021年7月19日）。
[bookmark: _Toc6530][bookmark: _Toc30323][bookmark: _Toc298]2.3岩土工程勘察要求：
2.3.1.勘探点布置：
初勘、详勘
初步勘察可结合详细勘察同步进行，如若布置钻孔时，建筑方案已定，则有针对性地布置，主要依据地块范围、场地情况、建筑方案、建筑轮廓、柱网及基坑等布孔，按现有情况估计本项目采用的基础形式，钻孔深度要求等；如若方案暂未确定则依据现有资料、规范规定孔距及附近地质资料等布孔，孔距可考虑15～25m（最终以勘察布孔图为准）。布孔及终孔条件将在满足条件的基础上，尽量节约成本，最终钻孔平面布置图及勘察技术要求将提交业主、设计进行确认，钻进深度以满足设计要求为准。具体结算工程量以实际发生工程量为准。
2.3.2钻孔要求：
1．初、详勘：一般性勘探点钻进连续强风化不小于8 m或较完整中（微）风化岩层不少于4m；控制性勘探点深度需进入连续强风化不小于10m或较完整中（微）风化岩层不少于6m；
2．如钻孔深度超过40m仍未至岩层，应通知设计人员另做调整；
3．控制孔应取土、岩样作常规的物理力学实验，所有钻孔应作原位测试（标贯N）实验。
4．取土岩式样和原位测试的钻探点，每一主要土层的原状土式样或原位测试不应少于6件。对厚度大于0.5m的夹层或透镜体，应采取土试样或进行原位测试；
5．岩样均分别取样进行天然湿度状态或饱和状态下的单轴抗压强度试验，并提供极限抗压强度，软化系数等参数；
[bookmark: _GoBack]2.3.3岩土工程勘察，包括但不限于以下工作：
1 .查明建筑范围内岩土的类型、深度、分布、工程特性和变化规律，分析和评价地基的稳定性、均匀性和承载力。岩石地基除提出各岩层的承载力特征值，尚需提出不同岩层的饱和或天然单轴抗压强度标准值；
2 .实测地层剪切波速，划分场地土类型和场地类别，分析预测地震效应，判定饱和砂土或饱和粉土的地震液化，并应确定液化指数和液化等级。
3. 查明不良地质（如溶洞）作用的类型、成因、分布范围、发展趋势，可液化土层和特殊性岩土的分布及其对桩基的危害程度，并提出防治措施的建议；勘探过程中如发现特殊的地质现象，如软弱土层、暗沟或溶洞等，应及时知会设计单位，并商讨勘探点的增减。
4. 查明埋藏的河道、沟滨、墓穴、防空洞、孤石等对基础不利的埋藏物；
5 .查明地下水的性质、补给条件、各土层的渗透性及水流量，提供降水设计所需的计算参数和方案提议。提供地下水位及其变化幅度，明确抗浮设计设防水位。评价地下水对桩基设计和施工的影响，判定环境水和土对混凝土的金属材料的腐蚀性。
6. 查明建筑范围内岩土层的类型、深度、分布、工程特性和变化规律，分析和评价地基的稳定性、均匀性和承载力。
7.土壤中氡浓度检测及噪声检测
8.当有软弱下卧层时，需勘察提供参数，供设计验算软弱下卧层强度
9. 持力层为倾斜地层，基岩面凹凸不平或岩土中有溶洞时，应评价基础的稳定性，并提出处理措施的建议。
10.对可能采用的基础形式提出建议：
1　 评价成桩可能性，论证桩的施工条件及其对环境的影响。提供桩基设计所需的岩土技术参数，提出桩的类型、长度、和施工方法等建议。
2　 提出估算的有关岩土的基桩侧阻力和端阻力，。
3　 应提供计算所需的各层岩土的变形参数，，并预测建筑物的变形特征。
4　 查明不良地质作用，可液化土层和特殊性岩土以及溶洞的分布及对桩基的危害程度，并提出防治措施的建议。
5　 当桩基持力层为基岩时，应查明基岩的岩性、构造、岩面变化、风化程度，确定基坚硬程度、完整程度和基本质量等级，判定有无洞穴、临空面、破碎岩体或软弱岩层。
6　 桩基岩土工程勘察宜采用钻探和触探以及基他原位测试相结合的方式进行，对软土宜采用静力触探试验，对粘性土、粉土和砂土宜采用标准贯入试验，对碎石土宜采用重型或超重型圆锥动力触探。
11. 基坑工程勘察部分应对应一下内容进行分析，并提供有关技术参数和建议：
1　 边坡的局部稳定性、整体稳定性和坑底抗隆起稳定性；
2　 坑底和侧壁的渗透稳定性；
3　 挡土结构和边坡可能发生的变形；
4　 降水效果和降水对环境的影响；
5　 开挖和降水对邻边建筑和地下设施的影响。
12. 除说明外，均按照《岩土工程勘察规范》（GB50021-2017）（2017年版）规定的有关技术要求执行。如本次勘察结果表明场地存在特殊问题，则在钻探过程中或基础工程施工前另行增补技术措施。
13. 视现场钻孔揭露地层情况，选取具有代表性的钻孔位置（砂层深厚、分布连续地段）进行抽水试验。
14. 根据要求在建筑周边布设噪声测量点主要执行以下依据：
1、《建筑节能工程施工质量验收标准》GB50411-2019
2、《绿色建筑评价标准》GB50378-2014
3、《广东省绿色建筑评价标准》DJB15-86-2011

[bookmark: _Toc26252][bookmark: _Toc22109][bookmark: _Toc24310]2.4地下物探测要求
根据广州市城乡建设委员会《关于加强地下工程施工前地下管线探测工作的通知》（穗建质[2013]845号），对本项目用地红线范围进行物探，探测工作包括查明探测范围内地下各专业管线走向、位置和标高等，作为设计和施工的基础数据。探测单位应当根据《城市地下管线探测技术规程》(CJJ6  1-2003)和探测合同开展工作，确保工作质量，出具的探测报告需加盖CMA章。
[bookmark: _Toc19048][bookmark: _Toc8407][bookmark: _Toc32051]三、勘察报告内容
勘察报告应满足现行相关规范、规程、标准等的要求，满足项目设计及施工的要求。满足施工图审查要求，盖注册岩土工程师章和施工图审查章，管线物探报告盖质量认证的CMA章。
[bookmark: _Toc2603][bookmark: _Toc26018][bookmark: _Toc22655]3.1岩土勘察报告
5.1.1文字部分：
1)  工程地质勘察目的、任务要求和依据的技术标准；
2)  拟建工程概况；
3）勘察方法和勘察工作布置；
4)  场地地形、地貌、地质、地质构造、岩石性质及其均匀性；
5)  各项岩土性质指标，岩土的强度参数、变形参数、地基承载力的建议值；
6)  地上水埋藏情况、类型、水位及其变化；
7)  土和水对建筑材料的腐蚀性；
8)  可能影响工程稳定的不良地质作用的描述和对工程危害的程度的评价，及提供防治措施的建议；
9)  场地的稳定性和适宜性、地下水的影响、地震基本烈度、场地类别以及由于工程建筑可能引起的工程地质问题等的结论和建议；
10)  基坑开挖所需的岩土技术参数；
11)  基坑施工降水的有关技术参数及施工降水方法的建议；
12)  提供抗剪强度指标、变形参数指标和触探资料；
13)  满足工程地质勘察任务书提出的其它各项要求；
14)  提供抗浮验算的各项计算参数；
15)  提供基础选型、持力层选择的建议。
16） 对本次勘察数据的可靠性进行说明。本次勘察严格按照相关规范执行，数据真实有效，但受限于勘察手段及场地条件，可能存在一定局限性如部分区域因障碍物影响导致勘探点分布不均等情况，使用时需综合考虑。
5.1.2图表部分：
1. 勘探点平面布置图；
1. 综合工程地质图；
1. 工程地质剖面图；
1. 工程地质柱状图或综合地质柱状图；
1. 室内实验成果图表；
1. 原位测试成果图表；
1. 有关测试图表等；
1. 岩面等高线图；
1. 岩样照片；
1. 不良地质（如有，如孤石、岩溶等）情况分布图及相关列表。
[bookmark: _Toc17262][bookmark: _Toc20538][bookmark: _Toc24617]3.2地下物探测（含管线探测）
1. 管线探测报告；
1. 附表管线成果表；
1. 附图综合管线图；
1. 以上资料的数据光盘。
[bookmark: _Toc22156][bookmark: _Toc2844][bookmark: _Toc6897]四、工期要求
1、岩土工程勘察：承包人应在发包人通知进场后15日内提交中间成果资料，30日内提交正式成果文件。成果文件提交形式为纸质版一式五份，电子版文件采用PDF格式，发送到发包人指定邮箱；
2、地下物探测：承包人应在发包人通知进场后15日内提交中间成果资料，30日内提交正式成果文件；
3、其它勘察成果：按本工程进度要求提供，不得耽误项目推进工期。
4、参加基础封底或终孔验收，对基础持力层地质情况负责。对于参加基础封底或终孔验收，承包人应提前24小时接到通知后，按时到达现场，对基础持力层地质情况出具书面意见；
5、现场参与试桩。现场参与试桩时，应配合施工单位记录试桩数据，提供技术支持；
6、接到进场通知后的3个工作日内，需提交详细的勘察进度计划。进度计划应包含各勘察阶段（岩土工程勘察、地下物探测等）以便清晰直观地监督管理勘察工作进度，确保勘察工作按计划有序推进。
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