广州市黄埔区凤凰八路99号1号楼装修改造项目

设计任务书

二O二五年三月

项目总体概况

1.1项目描述
1.1.1项目名称：凤凰八路99号1号楼装修改造项目
1.1.2 建设地点：广州市黄埔区凤凰八路99号1号楼
1.1.3 实施主体：广州市力鑫科技产业园有限公司
1.1.4 建设目标：打造符合生物医药产业需求的集生产、办公、仓储、配套服务于一体的高标准厂房。
1.2主要技术指标:
1.2.1 关键指标
总建筑面积：约7903.5㎡

工程内容：拆除工程、室内外装修改造、机电系统升级

总投资：约1255.67万元

1.2.2建筑高度：>24米 （以上数据最终以建设工程规划许可证为准）

1.2.3建筑结构形式：混凝土结构、钢结构或混合结构。
1.2.4建筑类别：工业建筑(丁类多层厂房）。

1.2.5设计合理使用年限：50年。

1.2.6建筑耐火等级：二级。

1.2.7屋面防水等级：一级。
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设计任务要求

2.1设计范围与深度

2.1.1总体规划
方案设计需结合园区整体规划，优化首层卸货平台、新增门洞及室外平台楼梯布局。

注重功能分区（前厅接待区、生产办公区、仓储区、IT机房、温控储藏间等）。

主要建设内容涉及部分工程拆除、室外改造（包括首层卸货平台改造、新开门洞及室外平台楼梯等）、室内装修改造（包括前台背景墙更换金属板及加装Logo、前厅接待台、首层生产办公区、空压机房、IT机房；二层温控储藏间；一~四层挡烟垂壁、电梯厅、产线区、仓储区、门窗工程）及机电设备安装工程（包括强电系统线路敷设及设备安装、给排水系统、消防消火栓系统、喷淋系统、空调、新风部分及防排烟、弱电系统敷设及安装、IT机柜及升降平台设备）等工程。

2.1.2建筑设计
室内装修：包含天、地、墙、隔断、门及固定家具，重点区域为前厅背景墙、电梯厅等。

室外改造：修复外立墙面及地面，优化卸货平台功能。

深化机电综合管线布置图（含空调、消防、强弱电接驳点位）。
2.1.3专项设计
消防设计：满足最新消防规范，包含挡烟垂壁、喷淋系统改造。

强电系统：线路改造、设备升级；

弱电系统：智能化网络布线、IT机柜安装；

空调通风：新增新风系统，优化空压机房运行效率。
2.1.4设计成果要求
提交方案估算、初步设计概算、施工图预算；

全专业施工图纸，需通过施工图审查备案；

提供环保、消防、报建等全过程设计支持服务。
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2.2技术要求
2.2.1限额设计
施工图预算不得超过中标价，设计方案需预先进行成本分析。

优先选用合同材料品牌库中的产品，确保费用可控。

2.2.2绿色建筑要求
材料选用环保、节能型建材，室内空气质量满足《民用建筑工程室内环境污染控制规范》；

空调系统能效比不低于3.5，照明系统采用LED节能灯具。
2.2.3施工可行性
协调结构加固与机电管线冲突问题，提出深化解决方案；

重点区域（如IT机房）需预留设备维护检修空间。

2.2.4设计要求：

符合《民用建筑设计质量评定标准》、《建设工程勘察设计管理条例》、《建筑工程设计文件编制深度规范》及《建设工程质量管理条例》等国家及地方有关工程设计管理法规和规章，达到行业相关规范技术标准等要求。

2.2.5施工质量标准

符合设计图纸要求和国家、省、市相关法律法规规定要求及行业颁发的工程质量合格标准。

质量目标：分部工程验收合格率100%，项目所涉及的政府专项验收全部通过，本工程一次竣工验收合格。

2.2.6安全及文明施工目标

零死亡、零重伤、零中毒、零火灾、零坍塌、零重大机械事故、零重大财产损失及负面影响事件、零群体事件。改善劳动条件，预防职业病，工地防尘、防毒、防噪音、通风、照明、取暖、降温、防辐射及防物理因素危害等，均符合国家和地方政府主管理部门颁布的相关规定。

2.2.7绿色建筑与建筑节能目标

按照《广州市绿色建筑和建筑节能管理规定》（广州市人民政府令第168号）等相关规定执行，并符合设计任务书的要求。
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施工任务要求

3.1施工范围

（1）按照招标文件及合同约定的范围和招标人批准的施工图进行施工,包括但不限于以下工作：施工用水、施工用电、施工测量、主要建设内容涉及部分工程拆除、室外改造（包括首层卸货平台改造、新开门洞及室外平台楼梯等）、室内装修改造（包括前台背景墙更换金属板及加装Logo、前厅接待台、首层生产办公区、空压机房、IT机房；二层温控储藏间；一~四层挡烟垂壁、电梯厅、产线区、仓储区、门窗工程）及机电设备安装工程（包括强电系统线路敷设及设备安装、给排水系统、消防消火栓系统、喷淋系统、空调、新风部分及防排烟、弱电系统敷设及安装、IT机柜及升降平台设备）等工程施工任务及本项目的白蚁防治服务、除甲醛、精装修开荒保洁以及实施绿色施工等。

（2）负责施工图预算、竣工结算等造价文件的编制工作，并配合送审及评审工作；

（3）负责竣工图纸及竣工图编制，并组织竣工验收及备案手续。

（4）其他施工工作。

3.1.1拆除与土建工程
拆除既有非承重墙及低效设施，保留主体结构；

新增钢结构楼梯、门窗工程、墙体砌筑及防水工程。
3.1.2机电工程

包括但不限于以下各项
强电系统：电缆敷设、配电柜安装、UPS电源系统；

弱电系统：门禁监控、网络综合布线；

消防系统：新增喷淋头、消火栓箱、烟感报警装置。

3.2验收要求
分阶段验收：隐蔽工程验收、消防专项验收、竣工验收备案；

竣工资料：完整竣工图、设备操作手册、维修保养计划。

3.3工期与进度

本项目总工期暂定为90日历天。

设计工期：设计工期为15日历天，自发出本项目中标通知书之日起计。其中，

第一阶段：方案设计阶段，承包人应在发出中标通知书7个日历天内提交正式方案设计文件。

第二阶段：施工图设计阶段，方案审核通过后8个日历天内，提交修改后的正式施工图设计文件。

施工工期：30日历天完工，从监理工程师签发开工令的日期开始起算。完工后45个日历天完成竣工验收及备案。[image: image4]
管理与配合要求

4.1主办方责任
统筹专业分包单位（含第三方检测、设备供应商），纳入总进度计划；

对发包人指定分包工程提供场地、水电接驳及配合验收服务。
4.2 质量控制
施工材料需提交样品确认，现场设材料封样室；

施工过程执行“三检制”，监理审核合格后进入下一工序。
4.3安全文明施工
执行《广州市建设工程文明施工管理规定》，控制扬尘、噪音至昼间≤65dB；

配备专职安全员，每月组织应急演练。
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注：本任务书未尽事宜，按《EPC合同》及国家、地方相关规定执行。承包人需在投标文件中明确实施方案与承诺。
