花都区人武部综合楼及围墙维修改造

项目施工图设计任务书

一、概述

（一）项目概况

项目名称：花都区人武部综合楼及围墙维修改造项目。

建设单位：广州市花都区人民武装部。

建设地址：广州市花都区花都区三东大道57号。

改造内容：本项目为花都区人民武装部微改造工程，主要分为综合楼、围墙及门岗三大部分装修改造内容。

（二）项目背景

花都区人民武装部综合楼位于花都区三东大道57号。综合楼于上世纪90年代建成，距今已有20多年的使用年限。现状房屋主体为一栋八层框架结构建筑，建筑总高度约为28.8m，总建筑面积约3682㎡，该综合楼楼一直由花都区人武部使用。综合楼、门岗及周边围墙长期使用未进行过大面积整修，已存在建筑外墙玻璃开裂、外墙砖脱落等问题，存在掉落的风险；水管出现较严重的漏水生锈现象、墙体返潮脱皮、天花剥落、屋面渗漏、消防设备已无法正常使用等问题，构成极大的安全隐患。为此，花都区人民武装部向花都区人民政府提出本项目修缮工程的申请。
二、、建设内容与规模

本项目主要对花都区人民武装部综合楼、围墙及门岗进行维修改造。主要建设内容有：装饰装修工程、安装工程，项目实施总面积约为6070㎡。其中综合楼建筑面积3682㎡，包括外立面门窗改造、空调机位增加铝合金百叶防护、外立面幕墙玻璃更换、消防栓及配件更换、外立面铺砖、门厅改造、天花吊顶工程、1-8层卫生间维修、2-8层通道修复、首层会议室维修、重做混凝土散水及坡道；围墙工程包括墙面翻新，围墙柱灯更换，涉及墙面面积约2141㎡；门岗包括门岗安装工程和门岗装饰工程，涉及外立面面积约246㎡，改造装修后满足花都区人武部办公室使用要求，并符合人体工程学，环境舒适实用。
三、设计内容

设计内容包括但不限于以下工作：
根据业主提供的项目图纸等相关资料进行维修改造涉及的各专业设计；

项目施工图设计、效果图设计（包括但不仅限于建筑装修、电气、给排水、结构等相关专业设计）；

配合开展项目全部设计文件的施工图审查、设计图纸评审、财评审查，以及从开工至项目竣工验收的现场服务（包括现场指导与技术交底、图纸更正错漏、工程变更等工作）、协助配合完成工程验收和竣工图（含验收通过）等工作。

如要涉及荷载对结构的监测或对综合楼的结构沉降观测等，需要设计单位给予需求评估指示，并进行加固设计。

5、项目维修改造内容如下表：
表1-1  项目维修改造内容一览表
	序号
	名称
	内容

	1
	围墙
	1.围墙内侧装饰面及基层凿除；

2.围墙内侧满刮腻子涂料，并打磨喷漆；

3.围墙外清表清苗，使用草酸清洗外立面；

4.周边围墙安装庭院路灯。

	2
	门岗
	1.门岗外立面全部拆除，更换门窗，重新按设计图纸施工外立面；

2.门岗入口右侧堡垒拆除装饰面后加高并按图纸施工铺贴仿石砖；

3.门岗外立面由黑金沙仿石砖、木纹砖、雅士白仿石砖、乳胶漆等材料施工完成。

	3
	综合楼
	一、拆除工程

1.外墙面饰面砖拆除；

2.玻璃幕墙拆除；

3.普通金属门窗拆除；

4.砖砌体拆除；

5.雨棚拆除；

6.地面块料拆除；

7.内墙面饰面砖拆除；

8.卫生间及通道吊顶拆除；

9.石膏板包柱龙骨及饰面拆除；

10.通道涂料及基层拆除；

11.阳台钢筋混凝土构件拆除；

12.栏杆、栏板拆除；

13.室外空调拆除；

14.金属字体拆除；

15.室外散水混凝土地面拆除；

16.不锈钢防盗网拆除。

二、装饰装修及安装工程

1.外立面挂网；
2.空调机位增加铝合金百叶防护；

3.外立面幕墙玻璃更换；

4.消防栓及配件更换；

5.外立面及外门窗改造；

6.门厅改造；

7.天花吊顶工程；

8.1-8层卫生间维修；

9.2-8层通道修复；

10.首层会议室维修；

11.重做混凝土散水及坡道。


五、 设计要求

1、本项目采用实行限额、限规模设计。

2、依据相关规范及资料，结合实际使用需求设计功能分区。

3、各专业图纸必须符合国家现行的技术规范及标准要求，满足施工图审查的深度要求，并满足业主使用要求。

4、其他工作：配合本项目的相关报审工作。还包括各阶段方案比选、技术选型比选的投资分析、施工阶段的设计变更造价变化分析等。本项目设计不得有暂定或详见深化设计字样，全部设计文件是以能编制预算和现场施工为标准。保证施工招标工程量清单的编制准确无误。保证就算有深化设计也能限额设计变更。如有施工单位深化设计，设计单位需对其成果进行审查确认，并加盖审核章。

5、维修改造的图纸，应有拆除旧图及拆除量，数量列表准确，新建改造内容应清晰在图中表述，不得用文字表述。

6、设计费包含设计技术的专家评审费。

7、负责完成施工现场指导与监督及相关配合工作，并完善项目调整涉及的设计变更、修改和报审工作。

8、项目如涉及危大工程需在图纸中有详细的说明。

六、设计文件要求

1、设计成果应达到建设部颁发的《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016年版）。不得出现详见深化设计和暂定、暂估价等表述。

2、满足建设单位报批各种手续的要求，分阶段提供所需的设计文件；配合财评审核对数。
3、各专业图纸必须符合国家现行的技术规范及标准要求，达到有关审批和审查部门的报送要求。
4、本次设计应提供总平面图、平面布置图、立面图、剖面图；主要空间彩色效果图以及涉及结构、给排水、电气、造价等其它专业的相关图纸及电子文件等。
5、配合施工过程的现场服务和各专业的变更、备案验收。

七、其他设计要求

1.限额设计

(1) 限额设计是投资控制的有效手段，应将节约投资和科学设计有机结合，既保证工程质量又有效控制工程造价。

(2) 本项目采用造价限额设计（具体详见合同）。

(3) 应在限额设计范围内，要求依据建设和技术资料合理选择、运用技术经济多方案比选等技术手段，科学分析、系统考虑，不断优化设计，确保工程质量，严格控制成本造价，降低项目总投资。

2.设计时间

本项目设计时间为21日历天。从合同签署当天计算。

八、未尽事宜请向建设单位问询。

广州市花都区公共建设项目管理中心

                                  2022.7.6
