[bookmark: _GoBack][bookmark: _Toc452558098][bookmark: _Toc452558314][bookmark: _Toc452973701][bookmark: _Toc518499856][bookmark: _Toc8265][bookmark: _Toc31189][bookmark: _Toc24967]桥中街颐和片区微改造（颐和、长安、坦尾社区）项目
勘察设计任务书
一、项目背景
本项目位于广州市荔湾区桥中街颐和社区、长安社区、坦尾社区，总改造范围约8.2公顷。项目地理区位条件优越，交通便利，生态资源丰富，但目前社区内整体基本设施比较老旧，主要存在问题包括楼道墙面脱落、缺少楼栋门、社区三线杂乱、道路破损、环境杂乱、社区便民设施不足、公共空间闲置等，急需改善社区人居环境和公共空间。
二、工程位置
桥中街颐和片区微改造（颐和、长安、坦尾社区）项目位于桥中街，从北至南分别为拉丝厂宿舍区、珠岛花园、净水厂宿舍区。拉丝厂宿舍区所处位置东起东海南路，西至沙面小学，南接珠岛花园总站，北至东海南路，珠岛花园所处位置东起东海南路，西至规划一路，南接五秀路，北至珠岛花园总站，净水厂宿舍区所处位置东起桥中南路，西至净水有限公司，南接桥中南商业街，北至双桥路。
[bookmark: _Toc518499854]三、工程建设内容及规模
[bookmark: _Toc518499855][bookmark: _Toc452558096][bookmark: _Toc452973699][bookmark: _Toc8500][bookmark: _Toc280][bookmark: _Toc452558312]本项目微改造主要涉及拉丝厂宿舍区（长安社区）、珠岛花园（颐和、长安社区）、净水厂宿舍区（坦尾社区），总改造范围约8.2公顷。按照相关文件要求，依据民意调查结果及项目现状情况，本项目微改造内容分为基础类，完善类，提升类，涉及房屋建筑本体共用部分和小区公共部分，具体改造内容包括建筑房屋本体部分的楼栋门、对讲系统、楼道修缮、楼栋三线整治、适老化设施改造、维修房屋户外构造构件等，以及公共空间部分的公共三线整治、道路修缮、安装维修照明设施、监控系统改造、维修小区围墙等。本项目不新建建筑，以现状建筑改造为主。
[bookmark: _Toc330375408][bookmark: _Toc399430872][bookmark: _Toc329351504]四、设计原则
（1） 以人为本。遵循创新、协调、绿色、开发、共享发展理念，目标是进行城市修补，完善小区功能，改善人居环境。
（2） 基于现有规划条件。尽量补齐或增加公共服务配套功能，清理、拓展和美化社区公共空间，重塑社区活力。
（3） 基于实际情况。以社区实际情况、居民迫切需求及城市整体发展目标为依据，本着实用、美观、经济的原则。
（4） 控制成本。因地制宜，精细设计，优先采用耐久、节能、环保、成本低的建筑材料和工艺，降低建设和维护成本。
（5） 符合法律法规及规范。满足现行国家相关设计的规范标准的要求及设计行业相关技术规范条文的要求，严格执行国家工程建设标准强制性条文。
（6） 限额设计原则。按照政府固定资产投资管理规定，坚持估算控制概算、概算控制预算、预算控制决算的原则，执行《广州市政府投资管理条例》、《广州市财政投资评审监督管理办法》做好限额设计。
[bookmark: _Toc7667][bookmark: _Toc1341][bookmark: _Toc12239][bookmark: _Toc518499857][bookmark: _Toc447612864][bookmark: _Toc447612385][bookmark: _Toc452973685][bookmark: _Toc452558305]五、设计内容
完成本工程立项（含可研）范围内的全部设计工作，主要包括（但不限于）以下内容：
（一）根据《广州市地下管线普查技术规程》（1995年版）的要求进行管线探测和资料整理，并在地面上标出管线点的具体位置，编好管线点号，提供管线坐标图及管线点成果表资料，探测范围以满足项目实施要求为准，包括但不限于：电缆、金属管道、非金属管道、下水道等；探测范围包括但不限于项目用地红线及周边市政道路。
（二）方案修改及完善：根据《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016年版）、《市政公用工程设计文件编制深度规定》（2013年版）中关于方案设计应达到的设计深度要求，同时根据专家评审意见及使用业主、使用单位和相关职能部门提出的修改意见，对发包人选定的设计方案进行修改和完善。
（三）规划范围内交通组织流线设计、室外市政、园林工程设计、建筑设计、结构设计、电气设计、弱电系统、监控系统设计、综合布线及其预埋管线设计、给排水设计、消防设计、防雷设计、海绵城市设计、树木保护专章、标识导引系统设计、编制初步设计概算、竣工图审查、以及提供报建所需要的地形图、房屋现状测绘报告、公示牌制作。
（四）在改造范围内，投标人应保证按规划及建筑功能要求、配套设施要求完成本合同工程造价中包含的全部项目的专业专项勘察、设计。
（五）本项目实施过程中所涉及的现有设施拆除、管线迁改等内容的设计。
[bookmark: _Toc518499858][bookmark: _Toc452558322][bookmark: _Toc452973709][bookmark: _Toc452558101][bookmark: _Toc29408]（六）其他：方案设计深化、初步设计、施工图设计、设计变更各阶段各专业的具体设计内容和界面划分以及报批报审配合等服务工作按设计合同执行。
六、设计要求
[bookmark: _Toc518499859][bookmark: _Toc11748][bookmark: _Toc27122][bookmark: _Toc447612395][bookmark: _Toc447612874][bookmark: _Toc452558102][bookmark: _Toc452973710][bookmark: _Toc11212][bookmark: _Toc452558323][bookmark: _Toc3384][bookmark: _Toc17501]（一）设计总体要求。遵循现行法律法规和规范标准，根据立项（含可研）以及业主、使用单位需求进行设计工作。初步设计成果、施工图设计成果以及概算编制的事项、内容应与项目立项及可行性研究报告批复的建设事项、内容、标准和要求等要相统一。
[bookmark: _Toc518499860][bookmark: _Toc13548][bookmark: _Toc17636]（二）设计工作要求。各阶段的设计工作除遵照设计合同、项目建议书（含可研）、业主需求书、现行法律法规和规范标准、政府有关部门的规定和审批意见的有关规定等外，还需要做到招标人提出的下列设计要求（包括并不限于）。
1、建筑设计要求。（1）不得使用影响安全的挂板作为装饰面板。走廊、过道、楼梯等与室外直接连通的部位，地面不应采用抛光砖等不适合岭南地区返潮、湿滑气候特点的材料。（2）建筑设计说明中要求标明所有门均为成品门进场，不采用施工现场制作门。（3）根据招标人要求提供重要建筑装修材料的实物样版，所需费用由设计单位负责。
2、结构设计要求。包括设计范围内建筑体的结构设计、等室外装修工程的结构设计与验算、室外景观与道路广场工程、构筑物的结构设计。
[bookmark: OLE_LINK9]3、室外工程设计要求。（1）室外广场：室外广场铺装方案要求大方、整体性强，防滑效果好，不宜采用石材拼花形式；若采用石材拼花形式，应专题报招标人同意。（2）室外管网：改造范围内室外管网新建工程及管线迁移、改造工程，包括水、电等的接入与迁移改造工程。做好改造范围内室外管网与市政管网接驳设计，满足使用需求，符合现行国家、省市相关规范。
4、给排水设计要求。（1）给水系统：项目给水系统水源为城市自来水。（2）排水系统：室内排水污废分流，室外排水雨污分流，雨水、污水分别接到市政雨水和污水管网，市政接驳点按《广州市排水设施设计条件咨询意见》接驳。排水需满足《广州市水务管理条例》、《广州市排水管理办法》、《广州市建设项目雨水径流控制管理办法》等法规的要求。其中医疗废水、厨房废水、生活废水经污水处理池处理后排入市政污水管网，污水排放应遵守国家有关环境保护的规定。若地块周边市政管网暂未完善的项目需设置污水处理系统，达到相关排放标准。
5、电气设计要求。（1）室外照明：按照现行国家、省市相关规范。（2）照明灯具：
灯具宜采用LED、太阳能等节能灯，室内应采用LED等节能灯。灯具照度满足规范相关要求及满足各功能需求的规划要求。
6、消防工程设计要求。按规范需设置室内消火栓系统的住宅建筑，应维修完善室内消火栓、消防供水管道、天面消防水箱、消防水池及消防供水设备等。检查现有消防设施，保证火灾时正常使用。更新修复老旧、损坏消防设施设备，保持完好有效。
7、其它设计要求。（1）标识导引系统设计（按照任务书或项目承建单位制定的范围进行设计）：设计单位在方案、初步设计中提交标志标识系统设计成果。（2）室外交通组织设计：按照《无障碍设计规范》GB 50763-2012、《建筑设计防火规范》GB 50016-2014等相关规范开展室外交通组织流线设计。
七、造价工作要求
（一）编制合同涉及范围初步设计概算。配合初步设计概算送审工作。
（二）投标人除按合同要求做好工程投资控制外，还要做到以下要求：
1、在不降低设计任务书中的主要设计指标的前提下，确保工程设计概算不超过政府主管部门核准的工程投资估算总额。
2、编制的工程设计概算需满足财政评审部门评审的要求，造价成果文件误差控制不超过±10%。
3、根据招标人的相关规定和要求进行工程设计概算的编制，概算文件中的开项必须齐全完整，造价指标必须准确，须满足工程投资控制的要求。

[bookmark: _Toc518499861]八、设计人员组织要求
为便于招标人与投标人及时沟通及协调，以保证投标人的设计成果文件能更好地体现招标人的建设意图，投标人应根据招标人的要求，分阶段在指定的地点投入本合同约定的专业人员、设备及设施，实施本合同工程的设计工作。
（一）投标人应根据项目设计任务及工期要求建立项目组。
   （二）在设计高峰或项目承建单位认为有必要时，设计方必须集中力量确保设计进度。
（三）设计单位在明确分工各负其责的基础上，按照招标文件所列要求承诺为本项目合同约定项目指定的项目负责人、各专业设计负责人、各专业设计人、并向建设管理单位出具相应的授权文件。
（四）须报送项目设计总负责人、各专业设计负责人、其他参与设计工作的人员姓名、年龄、学历、专业、职称、职务、相关经历和主要技术成果以及在本合同约定项目中负责的设计任务等资料。
（五）必须保证参与本项目各设计单位人员的稳定性，不可随意撤换，且短时离开本地须向项目承建单位请假并制定离开后的协调人，否则必须承担相应责任。
（六）设计单位的设计人员数量、专业水平、专业配套等达不到设计所需时，需更换及补充设计人员；未能在指定时间内及时更换和补充的，将视为违约行为。
（七）项目设计、实施过程中，投标人的设计项目负责人、各专业设负责人及相关专业人员（可按照专业施工进度分专业参加）需参加由招标人组织的方案汇报会、协调会、设计交底会、图纸会审会、每周在施工现场组织召开的设计例会和工程例会、技术问题协调会、看样定板会、设计巡场，及时解决现场技术问题，并按照招标人相应管理制度和办法开展相应工作。
[bookmark: _Toc518499862][bookmark: _Toc19544]九、设计成果提交要求
[bookmark: _Toc518499863][bookmark: _Toc24636]（一）总体要求。设计成果文件要求齐全、完整，内容、深度应符合规定，文字说明、图纸要准确清晰,各阶段设计应达到中华人民共和国建设部颁发的《建筑工程设计文件编制深度规定》、《市政公用工程设计文件编制深度规定》设计阶段深度。凡涉及到报批报建图纸文件，均需要按专业主管部门的报审要求，按时报送，并负责通过审批。
[bookmark: _Toc12021][bookmark: _Toc518499864]（二）实施阶段设计成果要求
1、方案设计阶段
（1）方案设计说明
    （2）方案设计图纸，主要包括：基地区位图、基地现状图、与周边环境及空间关系分析图、交通系统分析图、公共交通设施等分布图、总平面设计图、主要空间节点透视图、景观设计图、相关分析图和鸟瞰图等。
    （3）项目其它设计方案图
    （4）有关电子文档（含效果图、方案设计说明及图纸等）
注：乙方提交的设计成果份数按审批部门要求为准，设计单位出图纸、注册建筑师章等。
2、初步设计阶段
（1）初步设计说明
（2）初步设计图纸，主要包括：建筑、结构、给排水、电气及智能化、景观等专业。
（3）项目概算
（4）其它专项设计
（5）效果图及透视图
（6）有关电子文档（含效果图、方案设计说明及图纸和概算等）
（7）主要材料样板
注：乙方应向招标人提交初步方案设计成果文件图纸及文本文件10套、概算 10 份、电子文档光盘1套、专业报建所需设计成果文件数量按报建要求提供；文件加盖设计单位出图章、注册建筑师章、各专业负责人、乙方签署。
3、施工图设计阶段
（1）施工报建图：总平面图、平、立、剖面图，构造和主要材料说明，综合管线图等。
（2）各专业图纸，主要包括：建筑、结构、给排水、电气及智能化、景观专业及各专项设计等。
（3）设备材料表以及满足招投标要求的技术规格书。
（4）完整版施工图。
（5）有关电子文档。
注：乙方所提供的施工报建图份数按审批部门要求；乙方应向招标人提交施工图设计成果文件（文件及图纸）文本文件15套、电子文档光盘_2_套；文本文件加盖设计单位出图章、注册建筑师章。
[bookmark: _Toc19997][bookmark: _Toc518499865][bookmark: _Toc480388357]十、设计成果提交要求
设计单位设计成果文件的提交时间以符合合同约定质量的设计成果文件的提交时间为准，设计成果文件提交的时间及份数如表所示。
[bookmark: OLE_LINK11]（一）设计文件除应提供本设计全标段的设计图、设计说明、工程项目及数量汇总表外，还应按施工标段分别提供所需设计图纸、工程量清单以及必要的设计资料、分区示意图和设计计算书。每次交付设计文件和资料时应附带清单。
（二）设计人应保证按规划及建筑功能要求、配套设施要求完成本工程造价中包含的全部项目的专业专项设计。

