
花都区大陵北地块建设项目(标段一)住宅工程

施工总承包

清单编制说明

总说明

本项目编制范围包括：基坑工程；桩基础工程；地上以及地下主体建筑结构工程；室内普通装修工程；售楼部精装修工程；给排水工程；电气工程；通风空调工程；智能化工程；室外工程。具体如下：

1.1土建装修工程：

1.1.1基坑工程（含土石方开挖、基坑支护、溶洞处理）；

1.1.2地下以及地上桩基础工程、主体建筑结构工程、室内普通装修工程（主要含辅助用房、设备用房、楼梯间、出屋面部分其他用房的天花、地面、墙身；卫生间的天花及墙身；厨房的天花及墙身；除以上外的其他各公共区域及房间的天花、地面、墙身；）、外立面工程、售楼部精装修工程；

1.1.3人防工程（人防结构、建筑人防门）；

1.2机电安装工程：

1.2.1给排水工程，给水系统以进入园区第一个市政总水表为界（含水表组）引至各给水末端（含洁具、车库冲洗、入户后的户内总阀等），不含绿化给水工程、户内精装修给水；排水系统建筑物外第一个检查井为界（不含检查井），各排水点引至检查井，不含检查井至市政排水部分、户内精装修排水；

1.2.2电气工程，低压柜出线（不含低压柜）至各用电末端（灯具、插座、户内配电箱等）、防雷接地等费用，不含室外照明工程、充电桩本体、户内精装修电气；

1.2.3通风空调工程，通风空调设备引至各进排风末端及其冷凝冷媒冷冻水管道和排油烟措施，不含户内精装修通风；

1.2.4智能化工程，以园区入机房第一个光纤配线架为界（含光纤配线架）引至各智能化末端（含弱电插座、室内外摄像头、可视室内机、出入口控制、户内弱电箱等），不含户内精装修智能化；

1.2.5消防工程，包含消防自动报警工程、消防栓工程、消防喷淋工程、应急照明工程、气体灭火工程；

1.3室外工程：

1.3.1包含园区市政道路、园区市政照明、园区市政排水、绿化给水、建筑排水系统,以建筑物外第一个检查井为界（含检查井）、景观构筑物（景观亭、幼儿园门卫亭、幼儿园围墙、沙池、花基等）、景观绿化、园区土方回填（地下室顶板以上）；

凡在本说明中已明确的须按本说明执行；在本说明中未明确的则按《关于实施<房屋建筑与装饰工程工程量计算规范>(GB50854-2013)等的若干意见》（粤建造发〔2013〕4号）、《广东省建设工程工程量清单计价指引》（粤建造发〔2013〕6号）；在本说明及《关于实施<房屋建筑与装饰工程工程量计算规范>(GB50854-2013)等的若干意见》（粤建造发〔2013〕4号）、《广东省建设工程工程量清单计价指引》（粤建造发〔2013〕6号）中均未明确的，则按《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范（GB50854-2013）》、《通用安装工程工程量计算规范（GB50856-2013）》、《市政工程工程量计算规范（GB50857-2013）》、《园林绿化工程工程量计算规范（GB50858-2013）》、《建设工程工程量清单计价规范（GB50500-2013）》等国标规范的规定执行；以上均未明确的则按《广东省建筑与装饰工程综合定额(2018)》、《广东省安装工程综合定额(2018)》、《广东省市政工程综合定额(2018)》、《广东省园林建筑绿化工程综合定额（2018）》等专业定额的规定执行。

3、工程量清单项目中【项目特征】的描述须与本说明和规定共同使用。工程量清单项目中的综合单价除包括上述内容外，还应结合招标文件、招标文件所附合同条款、图纸等技术文件、有关技术规范及标准、现场施工条件、施工组织设计及施工方案等阅读、理解并进行报价。

二、分部分项工程量清单计价说明

分部分项工程量清单报价：指根据招标文件、图纸、国家规范、技术文件标准等内容，采取总价包干。综合单价是指完成工程量清单中规定计量单位项目全部工作内容所需的所有相关费用，包括人工费，材料费，机械费，管理费，利润，不可预见费，泵送增加费，建筑物超高增加人工、机械费等。
三、措施项目清单计价说明

措施项目费指根据招标文件、图纸、国家规范、技术文件标准等内容，完成本招标项目施工，发生于该招标项目承包期内非工程实体项目费用。措施项目的实施须满足政府职能部门及发包人制定的相关规定要求。

招标人提出的措施项目清单是根据一般情况所列，因此投标人在报价时，应根据本企业的实际情况和拟采用的施工方案，详细分析其所含的项目特征和工程内容，自行报价。投标人没有计算或少计算的费用，视为已包括在其他相关费用内。

1、绿色施工安全防护措施费

指按照国家现行的建筑施工安全、施工现场环境与卫生标准和有关规定，购置和施工安全防护用具及设施、改善安全生产条件和作业环境所需要的费用；在保证质量、安全等基本要求的前提下，项目实施中通过科学管理和技术进步，最大限度地节约资源，减少对环境影响，实现环境保护、节能与能源利用、节材与材料资源利用、节水与水资源利用、节地与土地资源保护，达到广东省《建筑工程绿色施工评价标准》所需要的措施性费用。

2、脚手架搭拆及摊销费

指施工（含拆除）需要的各种脚手架搭、拆、运输费用及脚手架的摊销（或租赁）费用（不含安全防护、文明施工措施项目中的脚手架费用）。另外，脚手架的搭设必须考虑到各专业工程施工的交叉协调。投标人结合该项目特点，应在报价中综合考虑超高增加费用。

3、施工排水、降水费用

是指因本工程承包范围内（含基坑）施工而产生的排水、降水、地下水治理发生的一切费用，不包含施工雨水、污水的排除费用（在预算包干费中已考虑）。

4、垂直运输费

指建（构）筑物施工中为了将施工物料、机具、人工等自地面运送至所需高度或自其它高度运送至地面而发生的费用，该费用综合考虑运输方式、运输途径、运输路线等，包括塔吊及其基础、塔吊与墙体等建（构）筑物间的拉结连接、吊机行走线路、卷扬机、外用电梯及配合机械费用和其它运输装置等。

模板费用

    投标人应结合该项目特点，在报价中综合考虑超高支模增加费用。
    6、其他措施费用

以上措施项目没有体现的，施工中又必须发生或者投标人认为为完成本工程项目将会发生的其他措施费用。工程内容及其报价由投标人自列，并附单价分析。

四、其他项目清单计价说明

其他项目清单报价除合同约定和政府针对本项目的文件规定可以调整的以外，合同执行期内固定不变。

1、预算包干费

包括以下内容：土建机电部分，施工雨（污）水的排除、因地形影响造成的场内料具二次运输、20m以下的工程用水加压措施、施工材料堆放场地的整理、机电安装后的补洞（槽）工料费、工程成品保护费、施工中的临时停水停电、基础埋深2m以内挖土方的塌方、日间照明施工增加费（不包括地下室和特殊工程）、完工清场后的垃圾外运等；市政部分，施工雨（污）水的排除、因地形影响造成的场内料具二次运输、施工材料堆放场地的整理、施工中的临时停水停电、基础埋深2m以内挖土方的塌方、日间照明施工增加费（不包括地下室和特殊工程）、完工清场后的垃圾外运、地上（地下）设施，建筑物的临时保护设施费和二次加工基地设施费、雨季施工增加费、已完工程及设备保护等，包干的内容不再依据方案或签证计算费用；园林部分，施工雨（污）水的排除、场内料具二次运输、树穴内的泥浆清除、工程用水加压措施、施工材料堆放场地的整理、工程成品的保护、施工中的临时停水停电、日间施工照明增加费、完工后的场地清理。
五、税金计价说明

1、增值税销项税额：根据广州地区税务部门有关规定计算，增值税销项税额按税前工程造价的9%计取。
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