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一、基本情况和数据

1.项目名称：首开熙江玥庭项目精装修工程

2.建设规模：首开熙江玥庭项目精装修工程，项目总占地面积 17899.3 平方米，总建筑面积

70273.86 平方米。上述建设规模、内容及投资以招标人提供的最终建设需求及书面通知为准（若有）。

3.本次招标项目的投资金额：约 35000 万元。

4. 本次招标项目的招标范围：首开熙江玥庭项目精装修工程，按招标图纸及工程量清单所含内

容，包括但不限于：室内装修装饰工程、电气工程、给排水工程、通风空调工程等。以上招标范围

未尽事宜，请详见招标图纸，并满足设计文件的要求。以上招标范围未尽事宜，请详见招标图纸，

并满足设计文件的要求 。

5. 建设地点：东莞市洪梅镇黎洲角村。

6. 本次招标项目的计划工期：计划工期为 244 日历天，计划开工日期为 2024 年 05 月 30 日，计

划竣工日期为 2025 年 1 月 30 日。

7. 本次招标项目的招标控制价 32923895.67 元，（其中包含的定额工日工资总额为人民币

8241100.20 元，含绿色施工安全防护措施单列费人民币 960794.66 元）。

8. 招标人：东莞市煜泰房地产有限公司

9.招标代理机构：广州高新工程顾问有限公司

10.招标方式：公开招标。

二、开标情况

1.本招标项目于2024年 04月 24日至2024年 05月 22日 08时 30分在广州公共资源交易中心网、

广东省招标投标监管网、中国招标投标公共服务平台发布招标公告，于 2024 年 05 月 06 日发布答疑

纪要及澄清，本项目实施电子化招投标，招标人（招标代理机构）于 2024 年 04 月 25 日至 2024 年

05 月 22 日 08 时 30 分在广州公共资源交易中心接受网上投标登记并接受投标单位递交投标文件，

共有 3 家单位在规定的截止时间内进行投标登记并递交投标文件。分别是：北京广佳建设股份有限

公司、广东省建信建设股份有限公司、深圳市嘉闰州生态建工有限公司。

2.本招标项目于 2024 年 05 月 22 日 08 时 30 分在广州公共资源交易中心新闻发布厅对已递交投

标文件的 3 家投标单位进行公开开标，宣读了招标文件规定的相关内容，并作详细记录，具体详见

《开标记录表》，开标会全过程在广州公共资源交易中心见证及监督。

3.本项目在投标文件截止时间共 3 家投标单位递交投标文件，根据招标文件要求，当通过开标

的投标单位小于等于 15 家时，全部进入后续评标程序。

三、评标情况

1.评标办法：根据招标文件的规定，本项目招标的评标办法为综合评估法(定量评审法)，评标

办法的具体内容详见招标文件。

2.评标时间及地点

（1）评标时间：2024 年 05 月 22 日 14 时 00 分至 2024 年 05 月 22 日 17 时 00 分

（2）评标地点：广州公共资源交易中心第 07 评标室。

3.评标委员会组建情况
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评标委员会由招标人依法组建，评标委员会成员由广东省综合评标评审专家库中随机抽取和招

标人代表组成。成员：。

本项目于 2024 年 05 月 22 日 14 时 00 分在广州公共资源交易中心第 07 评标室进行评标活动，

全过程由广州公共资源交易中心见证及监督。

4.符合要求的推荐入围评标环节投标单位名单：北京广佳建设股份有限公司、广东省建信建设

股份有限公司、深圳市嘉闰州生态建工有限公司。

5.评标标准、评标方法或者评标因素一览表

评标办法附表 1-1（技术标暗标部分有效性评审）

评审项目 评审因素 评审标准

技术标部

分有效性

评审

投标文件编制

1、除专用术语外，与招标投标有关的语言均使用简体中文。必要时

专用术语应附有中文注释。

2、所有计量均采用中华人民共和国法定计量单位。

3、技术标编制需满足招标文件第二章第 3.5.9 项的要求。

其他内容

1、投标文件未附有招标人不能接受的条件。

2、投标文件包括招标文件规定应递交的全部文件的。

3、投标文件中未提出与招标文件相悖的要求，未对招标文件有重大

的保留，包括重新划定风险，改变各方的权利和义务，提出不同的质

量标准、验收方法、计量方法和纠纷处理方法。

4、投标文件的编制、承包内容及责任与招标文件的要求无重大偏差，

下列情况属于重大偏差：① 投标文件载明的招标项目完成期限超过

招标文件规定的期限；②明显不符合技术规格、技术标准的要求。

5、对招标文件在第二章第 1.3.5 项已提供危大工程清单，投标人未

针对危大工程清单并明确相应的安全管理措施；

6、投标文件对招标文件做出实质性响应的。

评标办法附表 1-2（商务标部分有效性评审）

评审项目 评审因素 评审标准

商务标

部分有

效性评

审

形式

评审

标准

投标人名称 与营业执照、资质证书一致

投标文件签字盖章

符合第二章“投标人须知”第 3.5.8 款要求（除注明外，

招标文件相关条款中提及的以及第十章“投标文件格式”

中的投标人“公司法人公章”及“投标人法定代表人签章”

“技术负责人签章”等均指由数字证书电子签名。）

投标文件格式 符合第十章“投标文件格式”的要求

评标办法附表 1-3（投标文件价格部分有效性评审）

评审项目 评审因素 评审标准

价格部

分有效

性评审

响应性

评审标

准

投标报价
报价信封的投标报价符合第二章“投标人须知”第 3.2 款

规定

投标函格式 符合第二章“投标人须知”第 3.5.8 项规定

服务期限

（即工期）
符合第二章“投标人须知”第 1.3.2 项规定

质量标准 符合第二章“投标人须知”第 1.3.3 项规定
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投标有效期 符合第二章“投标人须知”第 3.3.1 项规定

报价信封编制 报价信封编制需满足招标文件第二章第 3.5.11 项的要求

评标办法附表 1-4（资格审查）

评审项目 评审因素 评审标准

资格

审查

资格评

审标准

资质要求 符合第二章“投标人须知”第 1.4.1 项规定

项目负责人 符合第二章“投标人须知”第 1.4.1 项规定

项目管理机构及人员 符合第二章附件二规定

其他要求 符合第二章“投标人须知”第 1.4.1 项规定

不存在禁止投标的情

形

不存在第二章“投标人须知”第 1.4.3、1.4.4、1.4.5 项

规定的任何一种情形
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评标办法附表 2-1 技术标部分评审标准

序号 评标项目 评审内容

分值或分

值区间

（0-35）

备

注

1
对项目拟建工程现状的

了解与认识

对项目拟建工程及其建设环境认识准确、透彻。

0-4
详尽、清晰及完整了解现有的基础资料。

对项目拟建工程建设的主要特点进行合理分析。

对项目拟建工程对周边环境的影响进行分析。

2
安全防护、文明施工措

施

有健全的安全保证体系及相关制度。

0-4

有本项目安全生产资金保障制度及措施。

配备足够的符合相关规定的专职安全生产管理人员。

针对本项目有明确的安全、文明施工管理目标，并有

相关具体措施。

安全管理的资料管理制度完整、齐全、真实，能反映

岗位人员负责岗位资料的措施。

有针对本项目建设过程中可能存在的危险性较大分部

分项工程分析内容，并有相关管理措施。

有针对本项目建设过程中可能存在的危险源分析内

容，并有相关管理措施。

有针对本项目建设过程中可能存在的重大安全隐患及

风险分析内容，并制定应对措施。

有本项目的安全生产、文明施工措施费使用落实的管

理制度及措施。

3
成品保护和工程保修工

作的管理措施和承诺

企业有完善的成品保护检查制度、交接制度和考核奖

惩制度。

0-4

制定项目成品保护实施计划、成品保护专项方案及措

施。

承诺项目进入保修期的保修工作到位，企业有完善的

保修期工作制度。

成品保护和工程保修工作设立了专门的保修组织机

构，配备岗位齐全、专人负责。

有保障保修沟通及时有效的措施、定期回访制度等。

4 施工组织方案

项目总体施工管理思路的合理性。

0-6

主要管理人员的配置、职责与分工合规合理。

总平面布置科学与实用。

施工流水段（区）划分合理。

5 主要施工方案及技术措 主要施工方案齐全、完整。 0-6
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施 主要施工方案有针对性、合理性、可操作性。

主要施工流程的详细程度符合要求。

关键工程施工方法的明晰程度符合要求、技术措施合

理可行并具有可操作性。

主要施工技术管理措施有针对性与合理性。

专项施工方案编制计划，计划符合项目进度计划。

6
施工进度、质量保证措

施

施工工期目标明确；体系健全、控制措施的合理可行

性并具有可操作性。

0-3

影响工期目标的关键线路明确、合理。

施工进度计划符合投标文件里程碑节点要求。

有工程纠偏措施。

施工质量管理目标明确，体系健全。

质量保证措施合理、可行并具有可操作性。

关键工程质量管理措施完善。

7 施工人材机配置方案

劳动力配置合理。

0-2

施工机械配置合理。

施工材料（周转材料）配置合理。

工程材料采购进场计划合理性。

8 重难点分析及对策

对本项目的项目管理施工的重点难点分析全面、准确。

0-3

对本项目的项目管理施工的重点难点分析条理清晰。

对本项目的项目管理施工的重点难点保证措施合理有

效。

对本项目的项目管理施工的重点难点解决方案完整。

9
应急处理措施、预案以

及抵抗风险的措施

应急方案（预案）完整、有效。

0-3风险识别准确。

针对风险有行之有效的应急处理措施和抵抗风险的措

施，风险抵抗能力强。

10
技术标页数

（不含封面）

不宜大于 200 页，未超出页数页数且以上评审项目均合格的，得满分。

超过 200 页的将对其技术标得分扣减 5 分。

评标办法附表 2-2 商务标部分评审标准

商务标部分评审标准(15 分）
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序号 评标项目 分值 评分标准

1 企业管理体系 0-2 分

具有 ISO9001 质量管理体系认证证书（有效期内）的，得 2 分。

注：需提供相关有效管理体系认证证书原件扫描件作为评审依据，否

则不得分；若为联合体投标，联合体各成员均须同时具备相应有效管

理体系认证方可计分，否则不得分.

2 企业资质 0-3 分

施工资质：

（1）具备 建筑工程施工总承包三级或以上资质，得 3 分。

注：需提供相关有效资质证书原件扫描件作为评审依据，否则不得分；

若为联合体投标，以施工资质组成联合体成员单位提供的相关有效资

质证书原件扫描件作为评审依据。

3 企业类似业绩 0-6 分

投标人自 2019 年 1 月 1 日至今每完成 1 项合同金额≥1500 万元人民

币的类似施工业绩的，得 2 分；本项最高得 6 分。

注：①类似业绩是指 建筑装饰装修工程或房屋建筑工程业绩（注：

包括施工、EPC、PPP 等类型均可 ；②有效业绩时间以竣工验收的

时间为准，一个合同为 1项业绩，不可重复计分；③若为联合体参与

本项目投标，由联合体牵头人及成员单位中提供的有效业绩材料原件

扫描件均可作为评审依据；④若投标人提供的业绩是以联合体形式承

接的，投标人须为该业绩的牵头人，并提供作为牵头人的证明材料

（如：中标通知书、合同等材料中能体现出牵头人身份的内容），否

则不得分。⑤合同金额以承包合同价为准，承包合同未载明合同总价

的，以工程结算资料扫描件（工程结算资料须能反映结算双方已盖章

确认结算金额）为准。单项合同金额是指一个承包合同所载合同价，

同一工程项目分期发包，签订多个合同的，不以累加的合同额作为工

程业绩。⑥若投标人提供的业绩是以联合体形式承接的施工与其他内

容（如设计、咨询等）组合在一起发包的业绩，此时合同金额以业绩

合同中施工部分的合同价为准，且投标人必须是联合体中负责施工任

务的成员（须提供能体现出投标人在联合体中负责施工任务以及施工

部分的合同价的相关证明材料），否则不得分。

4

拟投入项目管

理机构及人员

情况

0-4 分

工程造价负责人：具有建筑工程类高级（或以上）工程师职称的，得

2分。

施工技术负责人：具有建筑工程类高级（或以上）工程师职称的，得

2分。

评标办法附表 2-3 价格部分评审标准

序号 评标项目 分值 评分标准

1 价格评分 Y=50

价格部分得分可以按下式计算：

Yn:投标人价格得分；

Gn:投标人投标报价；

T：在有效投标文件中去掉一个最低报价和一个最高报价后（保留中

标资格，当有效投标文件数量在 3 到 4 家时则全部计算），取剩余

有效投标人的(投标报价平均值）；

H：扣分系数。当 Gn>T 时，H＝2h；当 Gn<T 时，H＝h;本次招标 h=

（0.5）取值区间为[0.5,1]。

H



T

100TGn
YYn

四、评审最终汇总表
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技术

标暗

标编

号

投标单位名称

技术标

暗标部

分有效

性评审

技术标

部分的

最终得

分

商务标

部分有

效性评

审

商务

标部

分的

最终

得分

价格部

分有效

性评审

价格部

分的最

终得分

汇总得

分
名次

备

注

SL2L
北京广佳建设股

份有限公司
通过 31.28 通过 13 通过 47.07 91.35 1

7E38
深圳市嘉闰州生

态建工有限公司
通过 28.45 通过 9 通过 49.9 87.35 2

RKJB
广东省建信建设

股份有限公司
通过 28.05 通过 7 通过 44.23 79.28 3

五、评标结果和推荐定标候选人

按招标文件及相关法律法规，评标委员会推荐北京广佳建设股份有限公司、广东省建信建设股

份有限公司、深圳市嘉闰州生态建工有限公司为定标候选人（不排序）。

六、澄清、说明、补正事项记要（如有）

无

七、其他说明：

评标委员会全体成员（签字）：

首开熙江玥庭项目精装修工程评标委员会

日期：2024 年 05 月 22 日
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