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中共茂名市委党校新校区项目勘察设计（方案设计、初步设计）

招标开标评标报告书 

一、基本情况 

工程名称：中共茂名市委党校新校区项目勘察设计（方案设计、初步设计） 

招标单位：茂名市政府投资项目代建中心 

招标代理：广东建瀚工程管理有限公司 

招标类别：勘察设计（方案设计、初步设计） 

招标方式：公开招标 

建设地点：高州市分界镇东部，高州荔枝主题公园西侧地块 

建设规模：工程估算总投资约为 46381.28 万元，建安工程费约为 28019.59 万

元。 

中共茂名市委党校新校区项目规划用地面积约 341 亩（含水面约 121 亩），容

纳学员人数 800 人（满足 800 名学员同时在校学习、600 人同时住宿就餐的目标需

求），总建筑面积约 51411平方米（包括计容建筑面积 39211平方米，不计容建筑面

积 12200平方米），主要建设教学楼、综合楼、学员宿舍、学员食堂、文体中心、反

腐倡廉教育基地、地下停车场等功能建筑，以及室外及其他配套工程，并完成教学

信息化设施的购置、安装等。项目主要建筑包括： 

1）教学楼，建筑面积约 9900平方米； 

2）综合楼，建筑面积约 7611平方米； 

3）学员宿舍，建筑面积约 17280平方米； 

4）学员食堂，建筑面积约 2000平方米； 

5）文体中心，建筑面积约 2420平方米； 

6）地下室，建筑面积约 9600平方米； 

7）连廊，建筑面积约 2600平方米。 
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根据招标人基础资料、可行性研究报告要求，完成本项目范围内所有建设内容

的勘察设计（方案设计、初步设计）工作，主要包括： 

2.4.1勘察服务范围： 

（1）包括但不限于工程测量、岩土工程勘察（包含不限于初勘、详勘、剪切波

速试验、土抽水试验、土壤氡浓度检测、地下管线探测等）、超前钻（如有）、地下

管线、建（构）筑物和障碍物工程物探、水文地质勘察等工作，以及对应方案设计（含

深化设计）、规划设计、初步设计及后续施工图设计、施工等各阶段的勘察要求。 

（2）勘察设计单位中标后应及时开展地下管线探测工作，根据图纸和现场情况

探明地下管线和地下建（构）筑物分布，为编制勘察大纲和地质详勘进场作业提供参

考意见。地下管线探测工作内容包括： 

①包括但不限于查明项目用地范围内排水管、供水管、消防管道、电缆线、通

信线、燃气等地下管线的分布情况，以及探明雨水和污水接入井的位置和标高，编

制场地地下管线成果图等相关工作。 

②地下管线探测实施前，地下管线探测方案应经招标人审核同意。 

（3）现状摸查及编制摸查报告：报告包含但不限于项目概况、项目现状、周边

市政条件、报批报建工作进展、勘察设计工作进展、建设工作界面、勘察设计工作

计划、存在的问题及相关建议等内容，前期摸查报告需经招标人审核通过后视为完

成。 

2.4.2设计（方案设计、初步设计）服务范围： 

1）方案设计阶段： 

（1）对中标方案进行调整和优化，提供完整的设计方案及效果图，直至取得招

标人确认。 

（2）按照限额设计要求，完成本项目招标范围内工程投资控制在批复的可行性

研究报告估算范围内，还包括各阶段方案比选、技术选型比选的投资分析等。 
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（3）方案设计完成后，送招标人审查认可，并协助招标人按规定报政府主管部

门审查。 

（4）建筑方案满足使用单位功能需求，符合批复的可行性研究报告要求。 

（5）编制规划报建资料，为规划部门确定用地边界、容积率、绿地率、建筑密

度、建筑高度等用地规划指标，并申请指标校核，为批复工程设计方案、《建设工程

规划许可证》等提供依据。 

2）初步设计阶段： 

（1）根据批准后的设计方案完成所有专业的初步设计文件。包括但不限于：规

划用地范围内的规划(含修建性详细规划)、总图、建筑、基坑开挖与支护、结构、

电气、给排水、通风与空调、装饰装修（含室内外）、建筑智能化系统、消防、景观

园林、绿色建筑、燃气、电梯(升降梯及自动扶梯)、钢结构、幕墙、室外道路、交

通组织设计方案、民防工程、永久水电气接入设计、BIM 设计、装配式设计、海绵城

市设计等。 

（2）初步设计文件完成后，送招标人审查认可，并协助招标人按规定报政府主

管部门审查，并按审查意见修改初步设计文件，直至审查通过。 

（3）提供调整后的方案设计说明及图纸、效果图。 

（4）提交的初步设计文件取得政府主管部门同意批文，并按本合同条款规定提

供初步设计成果后，完成本项目招标范围内初步设计概算等造价文件的编制并获得

政府投资主管部门的批复。  

（5）负责编制基坑支护设计方案，达到施工图深度，要求在确保基坑安全可靠

的前提下做到经济合理、施工便捷，并按照专家意见修改完善，作为基坑支护及开

挖施工依据。 

（6）本项目建设内容要求采用装配式建筑，装配率以批复的可行性研究报告及

行政主管部门要求为准，需根据现有资料综合考虑装配式建筑设计要求。 
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2.4.3技术配合工作： 

协助招标人办理规划、用地手续批复等工作，施工图设计配合、设计变更配

合、施工配合、现场服务、竣工验收及概算清理、专题研究等；配合设计审查（概念

方案审查、设计方案审查、初步设计审查、及相关配套设计服务）等设计服务；投资

分解，以分部工程为单位，依据经批复的可研估算编制限额设计投资目标，作为方

案设计和初步设计阶段限额设计的依据；负责施工图预算的审核，确保施工图预算

控制在经批准的初步设计概算范围内。 

2.4.4施工服务阶段工作： 

提供后续工艺设计单位及施工图设计单位的配合工作，按招标人要求（如有）

对已确认的方案设计、初步设计进行调整，并有对施工图设计成果评价和把控的责

任。如施工服务阶段涉及重大设计方案变更，中标人须配合招标人及施工图设计单

位做好相关工作。 

2.4.5 报建配合要求： 

①协助招标人向规划和自然资源部门办理用地报批、不动产权（建设用地使用

权）登记、工程设计方案、管线综合规划、《建设用地规划许可证》、《建设工程规

划许可证》等报建报批手续，负责上述证照所需的相关技术文件的编制和校核，并协

助招标人取得相应的批复意见。 

②上述国土规划报建手续所需的书面文件和电子文件、地形图、指标校核、各

类证照（含公示牌等）费用、各阶段测量及放线册等费用由中标人负责，中标人应根

据规划和自然资源部门的意见对有关申报资料进行修改和补充，招标人配合中标人

完善有关资料。 

2.4.6 BIM技术运用： 

整个设计过程运用 BIM 建筑信息模型，运用 BIM 检查初步设计中的错、漏、

碰、缺，利用 BIM技术进行管线综合平衡设计，要求实现项目参与各方在同一平台上
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项目信息数据共享，在 BIM中插入、提取、更新和修改信息，确保各方协同作业。建

立运营维护模型，指导实际运行、维护管理工作。 

2.4.7其他工作： 

①造价文件编制工作：按照限额设计要求，完成本项目招标范围内工程方案设

计投资估算、初步设计概算等造价文件的编制及相关配合报审工作，协助发包人取

得发展改革部门的批复意见。还包括各阶段方案比选、技术选型比选的投资分析、

协助施工图预算的审核、协助施工阶段的设计变更造价变化分析、协助竣工图审核

等。 

②参加各类协调、论证、评审等会议，项目负责人及各专业负责人须到会，负

责会议有关汇报文件、展示文件的制作和汇报。 

③参加由建设单位组织的专家评审，评审专家劳务费用由中标单位负责。 

④对材料、设备的选型提出合理化建议。 

⑤对工程总承包单位的招标工作提出合理化建议，配合施工图设计单位的工作

开展，配合有关资料的收集、整理和归档。 

⑥各阶段设计文件深度要求必须满足《建筑工程设计文件编制深度规定》的要

求，各专业还应该满足各专业工程设计文件编制深度规范或规定的要求。 

总工期 50日历天。 

勘察工期：合同签订后收到招标人发出的进场通知起 15日历天内提交初步勘察

成果文件，在接到招标人发出的工程任务单 15 日历天内提交详细勘察成果文件，并

不能影响项目的设计进度；设计工期：合同签订后 20 日历天内完成方案设计，合

同签订后 50 日历天内完成初步设计及概算文件。 

二、开标情况 

1、开标时间及地点 

（1）开标时间：2024年 3月 22日 09时 00分  
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（2）开标地点：广州公共资源交易中心 第 04开标室(广州市天河区天润路 333

号) 

2、开标过程 

（1）开标会由招标人主持，并邀请所有投标人的法定代表人或其委托代理人参加。

本项目在递交投标文件截止时间（2024年 3月 22日 09 时 00分）前共有 4家投标人

成功递交投标文件；另有 2家投标人递交的投标文件的密封情况不符合招标文件要求，

其投标文件作无效标处理。（详见附表 1）。 

（2）开标在招标监督小组监督下进行，由招标人和投标人各派出代表检查所递

交投标文件的密封情况，所有投标文件密封情况均完好。 

（3）投标人的法定代表人或其委托代理人出示身份证出席开标会，按照宣布的

开标顺序当众拆封商务及经济报价投标文件，宣读投标人的投标报价及投标文件其它

响应性的主要内容（见附表 2）。 

三、评标委员会 

评标委员会由招标人依法组建，由招标人在开标前在公共资源交易中心从广东省

综合评标专家库随机抽取，并通过语音呼叫系统传达和确认，组成如下： 

 专家一 专家二 专家三 专家四 专家五 

姓名      

专业/职称 工程师 高工 高工 高工 高工 

并由评标委员会成员推举    担任评标委员会主任。 

四、评标 

1、评标时间及地点 

（1）评标时间：2024年 3月 22日 

（2）评标地点：广州公共资源交易中心 第 16 号评标室 

2、评标过程封闭管理  

依法组建的评标委员会在评标过程中严格按照评标纪律要求实行封闭管理，评标

委员会的成员到场后将所有通讯工具收交统一管理，断绝与外界的联系。评标委员会

成员研读招标文件，了解和熟悉招标文件规定的评标办法等内容。 

3、评标过程的原则性 
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评标活动的全过程遵循公平、公正、科学和合法的原则。招标文件“评标办法”

中没有规定的方法、评审因素和标准，评标委员会不作为评标依据。 

4、评标程序的初步评审（含无效投标判定情况说明） 

评标委员会按照招标文件规定对商务及经济报价投标文件进行初步评审。经评标

委员会的评审，其中：广州市城市规划勘测设计研究院有限公司的投标文件封面未按

招标文件要求签字，不符合招标文件第二章“投标人须知”第 3.2.1 项的要求，作无

效投标处理；剩余 3家投标单位的投标文件在形式评审、资格评审、响应性评审过程

均能达到并满足审查标准的基本要求，初步评审获得通过（见附表 3）。 

评标委员会按照招标文件规定对技术投标文件进行初步评审，所有技术投标文件

初步评审获得通过（见附表 5）。 

5、评标程序的详细评审 

评标委员会对满足招标文件实质性要求的投标文件，按照招标文件第三章规定评

审标准进行评审，并推荐综合得分最高的三名投标人为入围定标候选人。（见附表 14）。 

评标结果 

无排序的三名定标候选人名单： 

定标候选人名称 
投标报价（元）及

下浮率 

项目负责人姓名及资

格证书编号 

（主）广东省建筑设计研究院有限公

司（成）长春建工勘测规划设计有限

公司 

5025228.00/22.00% 吴彦斌/20094410945 

中誉设计有限公司 5102539.20/20.80% 关云飞/20204402756 

（主）广州博厦建筑设计研究院有限

公司（成）福建磐基岩土工程有限公

司 

5073547.50/21.25% 
辛乐/  

20135000582 

评委主任签名： 

 

评委成员签名：
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附表： 

1. 投标文件递交登记表 

2. 商务及经济报价投标文件开标现场记录表 

3. 商务及经济报价投标文件初步评审表 

4. 商务及经济报价投标文件初步评审汇总表 

5. 投标文件商务部分评分表 

6. 商务部分评分汇总表 

7. 投标文件技术部分初步评审表 

8. 投标文件技术部分评分表 

9. 投标文件技术部分评分汇总表 

10. 投标文件技术部分还原表 

11. 投标文件商务和技术部分得分汇总表 

12. 投标文件经济报价 K值抽取记录表 

13. 投标文件经济报价评标基准价表 

14. 投标文件经济报价得分表 

15. 投标文件综合得分汇总表 

16. 招标无排序三名入围定标候选人 

17. 招标各定标候选人投标文件优点和存在的缺陷、签订合同前应注意和澄清的

事项 

18. 招标抽取评标专家、开标、评标现场工作人员签到表 

19. 评标专家承诺书 
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