
番禺区谢村居住及商业商务地块配建BA0402042地块项目消防设计咨询服务合同关键条款
第一条 工程概况
本项目建设地点位于屏山河以北，石洲东路以南。总用地面积约18.9万㎡，总建筑面积约47.5万㎡，建筑高度63.6m，地上4层，地下2层。主要功能为专业足球场、观众看台、竞赛用房、其他辅助及配套用房及设施。各层主要平面功能如下:

	楼层位置
	主要平面功能

	四层
	贵宾电梯厅、新闻媒体用房、高区看台、设备用房、辅助用房等

	三层
	贵宾用房及其配套、招待坐席用房及其配套、中区看台、设备用房、辅助用房等

	二层
	贵宾用房、包厢及其配套用房、低区看台、体育配套用房、设备用房、辅助用房等

	首层
	贵宾、包厢客等特别观众门厅、体育竞赛功能门厅、低区看台、体育配套用房、设备用房、辅助用房等。

	地下一层
	体育配套用房及辅助用房、低区看台、车库、连接东侧地块的地下连廊、设备机房、辅助用房、下沉广场等

	地下二层
	体育配套用房、设备机房、辅助用房、车库等


注:建筑层数及主要乎面功能在最终图纸中可适当调整。

第二条 咨询范围及要求

1.咨询服务要求：

(1）为项目提供项目利益最大化的消防方案和消防技术咨询服务，在安全合理的基础上，为项目在消防设备投入、建筑空间及建筑面积上节省大量建设资金，产生较大的经济效益。

(2)通过与当地消防主管部门的有效沟通，确定可实施的、项目利益最大化的消防方案，最大限度的满足业主对使用功能和建筑物整体效果美观的要求，确保项目通过国家相关消防主管部门的审批和验收。

(3)由国内权威专家作为项目总负责的项目团队，全程负责各阶段的服务工作。

2.咨询服务范围：

(1)委托范围及面积
	序号
	委托范围
	设计面积(㎡)

	1
	专业球场及附属功能
	约47.5万


注：具体设计面积以最终审批通过的图纸为准。
(2)结合项目特点提供可实施的、项目利益最大化的消防方案。

(3)提供技术咨询、性能化防火咨询及评估、消防流程服务。

(4)建筑(含机电、幕墙等) 图纸消防相关内容审核服务。

(5)消防顾问等专业服务。

(6)对特殊应用材料提供消防技术咨询，协助通过当地消防主管部门的审批和验收。

(7)根据甲方要求参加涉及消防相关的会议，并做相应的会议纪要。

(8)根据甲方要求及工作需要，进行现场踏勘和技术调研。

(9)协助甲方围绕本项目开展科研、创新、评优工作。

(10)履行期限：从合同签订至所有服务项目完成，服务周期必须满足实际施工要求。

(11)根据甲方要求及工作需要，组织进行专家评审会。

3.配合设计单位完成各阶段设计，具体包括但不限于以下内容：

（1）方案设计阶段

熟悉本工程设计方案，收集相关资料，确定本项目各工程防火设计应遵守的规范、标准和规定。

理解甲方及建筑师对本项目的具体设计要求，参与项目总体设计方向和进度的讨论工作。

对本项目建筑、机电设计等图纸中的防火设计部分进行审查，提供消防安全策略报告，总结消防规范要求，总体消防策略及特色，涵盖防火分隔要求、结构防火要求.疏散要求和消防系统要求。

对难以满足现行国家规范要求的部分(包括建筑、机电设计等)，提出优化建议和解决方案，以使其通过消防主管部门的审批。

了解甲方及建筑师对本项目利益最大化的建筑设计要求，确定项目需要采用消防常规做法和争取手段，并与当地消防主管部门在概念设计阶段进行沟通，落实争取手段的可行性。

对特殊应用材料提供消防技术咨询，协助通过当地消防主管部门的审批。

提供重点空间的消防策略、防火分区划分、疏散策略等，协助建筑师进行方案深化：与消防部门沟通明确消防设计策略，并列出超限项目的条款及应对分析，进行性能化防火设计及评估，确定争取手段的具体策略方案，确保项目利益最大化得以实现。

与甲方及其它顾问协调，提出消防设计要求，对各专业提出合理的消防方案及建议。

协助甲方与审批部门协调沟通，确保方案设计成果获得通过。

参加此阶段相关设计协调及报告会议，并协助完成相应的会议纪要。

协助甲方组织消防设计专家召开项目消防专题讨论会，确定消防设计方案，并做相应的会议纪要。

协助完成方案设计送审文本消防专篇。

（2）初步设计阶段

（根据消防主管部门认可的消防方案协助推进消防方案深化设计工作。

根据各专业深化设计和甲方及政府部门的合理意见对消防体系进行深化论证，提供消防专业意见。

在本阶段内与其他专业顾问进行设计沟通与配合，包括建筑、景观、结构、机电、幕墙等。

对设计院、其他专业顾问完成的各专业扩初图纸消防内容进行审核，提供切实可行的咨询意见。

提供消防专业初步设计报告，内容及深度达到国家及当地的相关要求。

提供消防超限审查报告，协调确定消防评审上会形式，参与预评审会并确保通过审批。

参加扩初设计审批会、论证会并按审批要求修改原有方案至审批通过。

回复甲方及政府部门对初步设计的意见，完成初步设计需要修改的内容。

参加此阶段相关设计协调及报告会议，并做相应的会议纪要。

（3）施工图设计阶段

对设计院完成的施工图设计文件分别进行独立审查，包含对原方案设计意图的安全性、合理性、经济性等全面审查，并向甲方提交设计审查意见报告。

参加施工图设计审查汇报会，与甲方商议及交换相关意见和建议，确定对施工图设计修改的内容，并协助甲方落实审查及优化意见。

配合进行项目政府相关部门审查及修改，确保设计成果获得审批通过

参加此阶段相关设计协调及报告会议，并做相应的会议纪要。
4.其他要求详见附件《咨询任务书》。

第四条
 成果提交要求

1.成果要求及提交时间
	设计阶段
	资料及文件名称
	份数
	提交形式
	提交时间
	备注

	方案设计阶段
	1、消防安全规范纲要
2、消防安全策略报告
3、各专业消防方案意见
	3
	纸质版及可编辑电子
文件
	方案完成日
	

	初步设计阶段
	1、图纸审核与消防对策报告
2、消防专题分析论证
3、整体消防专题分析论证报告
4、消防优化方案报告
5、各专业扩初图纸消防内容审核咨询意见
	3
	纸质版及可编辑电子
文件
	初步设计完成日
	

	施工图设计阶段
	1、各专业图纸审核意见及优化建议报告
2、针对消防报建的工作简报
	3
	纸质版及可编辑电子
文件
	施工图完
成日
	


2.履行期限：从合同签订至所有服务项目完成，服务周期必须满足实际施工要求。
3.验收要求：设计咨询成果文件深度应满足国家和地方现行的设计规范、质量标准等要求。

4.其他要求详见附件《咨询任务书》

第五条 合同价款

本合同咨询费含税总价为¥**********（大写人民币*********），由乙方总价包干，包括为实施和完成本合同委托工作所需的劳务、材料、机械(含各种车辆、仪器设备、软件等使用费、进出场费)、差旅交通费（含乙方的食宿费、差旅费、服务费、税金等所有费用）、报告编写费、制作费、各项管理费、利润、规费、税金、保险、相关协调费、含3次专家评审会务费、因乙方原因不能通过所需要发生的整改费等所有一切费用以及合同明示或暗示的所有一般风险、责任和义务等，为完成本合同工作的全部利润等所有服务费用。除合同另有约定外，甲方不另外支付任何费用。

第六条 合同价款支付和结算
本合同价款由项目业主单位支付，后续由甲方、乙方、项目业主单位三方签订补充合同后，由乙方向甲方提交完整的合同请款资料（包括但不限于相关支付依据及相应增值税发票），甲方于15个工作日内完成审核并向项目业主单位申报支付，项目业主单位对请款资料进行审定后支付给乙方，具体支付方式在补充合同内明确。

	支付节点
	支付比例

	合同签订后
	合同咨询费总额的20%

	提交合格的方案设计阶段工作成果资料，并取得甲方认可后
	合同咨询费总额的20%

	提交合格的初步设计咨询成果资料，并经甲方确认后
	合同咨询费总额的20%

	提交合格的施工图设计阶段配合咨询工作成果资料，并取得甲方认可后
	合同咨询费总额的20%

	竣工验收合格，按规定提交技术档案并已完成本合同全部设计项目的实施工作，按照广州市城市建设投资集团有限公司相关结算管理办法完成合同结算后
	支付剩余款项





